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MEMORIA.

- INTRODUCCION.
Presentacion. Antecedentes. Marco legislativo. Plan de vivienda (estatal, andaluz y
municipal). Objeto y Estructura. Bases Metodoldgicas. Contenido. Objetivos iniciales PMVS
(modelo municipal).

INFORMACION-DIAGNOSTICO.

1. Analisis socio-demografico. Analisis de la poblacion (informacién previa y datos
estadisticos, proyecciones de poblacién y hogares). Analisis de demanda residencial y
necesidades actuales y futuras de vivienda (RMDVP. Cuantificacion de actuaciones libres y
protegidas a promover e intervenciones publicas (vivienda protegida y social). Situaciones
especiales. Alojamientos transitorios (exclusion social, personas sin hogar, desahucios, ...).

2. Andlisis del parque de viviendas del municipio, oferta y mercado de vivienda
(caracteristicas fisicas del parque de viviendas y deteccidon de situaciones de infravivienda,
régimen de tenencia, titularidad y uso de las viviendas, situaciones anémalas de uso, viviendas
deshabitadas, vivienda publica, oferta y mercado de vivienda, densidades, grado de
conservacioén y obsolescencia, antigiedad, grado de instalaciones y servicios, dreas susceptibles
de rehabilitacion integral, ....).

3. Analisis de la incidencia del planeamiento territorial y urbanistico en el sector
residencial (antecedentes, andlisis del planeamiento vigente general y del conjunto histérico, en
su caso, estrategias, programacion temporal y grado de desarrollo, proyecciones de poblacién y
necesidades de vivienda, capacidad residencial (cesién de aprovechamiento urbanistico,
reservas de suelo destinado a vivienda protegida, incidencia en satisfaccién derecho a vivienda,
conclusiones). Cuadros-resumen.

4. Descripcion de los recursos e instrumentos municipales al servicio de las politicas de
vivienda. Descripcion del Patrimonio Municipal de Vivienda y Suelo (patrimonio municipal
de viviendas, patrimonio municipal de suelo). Prevision de 10 % de cesion de AU. Reserva VPO.
Cuadros. Plazos de ejecucion. Relaciéon de inmuebles inscritos en el Registro Municipal de
solares y Edificaciones ruinosas y previsiones de edificacién / rehabilitacion.

PROPUESTA.

1. Definicion de objetivos y estrategias. Programa del conjunto de actuaciones previstas y
su coordinacion con otras estrategias sociales, econémicas y medioambientales.
Cuantificaciéon y localizacion. Bases para los procedimientos de adjudicaciéon (vivienda
protegida y de promocioén publica).

- Estrategias de acceso a la vivienda (Estrategias en relacién con el uso adecuado y
funcion social de las viviendas, Estrategias relacionadas con la promociéon de viviendas,
Estrategias relacionadas con el patrimonio publico y gestion de suelo, Estrategias
relacionadas con el planeamiento y gestién urbanisticos). Bases de adjudicacion (RMDVP).

- Estrategias para el uso, conservaciéon, mantenimiento, rehabilitacion y adecuacién del
parque residencial (estrategias relacionadas con medidas para el mejor uso, conservacion y
mantenimiento del parque de viviendas existente, estrategias relacionadas con medidas para
la eliminacion de la infravivienda, estrategias para fomentar la rehabilitaciéon residencial,
estrategias para la rehabilitacién urbana sostenible). Areas de rehabilitacion.

- Estrategias para la informacidn y asistencia a la ciudadania (estrategias en relacién a la
implantacion de servicios de informacion y asistencia a la ciudadania en materia de vivienda,
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estrategias en relacién al apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento y rehabilitacion,
estrategias en relacién a recursos, organizacion y conocimiento).

2. Programa de actuacion.

- Memoria
(Justificativa y descriptiva del conjunto de actuaciones previstas y coordinacion con otras
estrategias sociales, econdmicas y medioambientales / indice de actuaciones previstas
agrupadas por programas y subprogramas, fichas de las actuaciones previstas).
. Vivienda (acceso y uso eficiente del parque residencial existente, fomento del alquiler,
promocién de vivienda / alojamiento, suelo).

Rehabilitacién (actuaciones para la eliminacion de la infravivienda, rehabilitacion,
conservacion y mejora del parque residencial, mejora de la ciudad existente).
. Otras actuaciones para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada.

- Programacién temporal de actuaciones.

- Vigencia y revision del PMVS.

- Evaluacion econémico-financiera y de sostenibilidad econémica del Plan.

- Gestion y evaluacion del PMVS (indicadores de gestion a nivel temporal, indicadores

de resultado o impacto del nivel de desempeifio de los objetivos). Comision de
seguimiento del Plan.

3. Plan de intervencion social (parque residencial para unidades familiares vulnerables).

- Actuaciones de fomento de la igualdad de género, accesibilidad universal, busqueda de
integralidad, perspectiva multidisciplinar, trabajo en red, justicia social, labores pedagdgicas,
generacion de empleo, cohesion social y urbana, sostenibilidad y respecto medioambiental.

- Niveles de intervencion: vivienda familiar, comunidades de vecinos, entornos urbanos
(programa autonémico de espacios publicos, accesibilidad universal, ...).

- PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA (COMUNICACION Y PARTICIPACION PUBLICA).

- Objetivos, propuestas y acciones.

- Programa de participacion (agentes econdmicos y sociales, asociaciones profesionales y
vecinales, consumidores, colectivos sociales, sectores de la Administracion Publica y
demandantes de vivienda protegida).

- Resultado de exposicion y proceso de participacion publicos.

- Resultado de la remision al érgano territorial provincial de la Consejeria de competente en
materia de vivienda.

- Previsién de seguimiento y evaluacion de la participacion ciudadana y del PMVS.
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- ANEXOS.
|.-Cuadros-resumen de poblacion y vivienda

I.1 Poblacién y demanda residencial.
I.2 Parque de viviendas, oferta y mercado.

Il.- Programa de Actuacion
Ill.-Acuerdos suscritos con otros entes publicos y privados en materia de vivienda.

IV.-Otros

[ INTRODUCCION |

3. ANALISIS DE LA INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO EN
EL SECTOR RESIDENCIAL.

INTRODUCCION

En este apartado se analiza la capacidad residencial derivada de la planificacion territorial y
urbanistica y de su incidencia en la satisfaccion del derecho a la vivienda, que incluye la
promocion de nuevas viviendas, rehabilitacion del caserio residencial existente y de alojamientos
publicos.

El objetivo de este anadlisis es identificar los suelos residenciales vacantes, las previsiones de
suelo destinado a vivienda protegida, las posibilidades de aumento de estas reservas de suelo, y
la identificacion de posibles suelos para alojamientos publicos, ademas de las posibles
actuaciones de rehabilitacion en los inmuebles del casco urbano residencial.

ANALISIS DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

El Planeamiento general de Badolatosa esta conformado por un PGOU aprobado definitivamente
en fecha de 19/05/2008, adaptado a la LOUA, junto con diversas innovaciones posteriores
tramitadas, y sin estar en tramitacion un nuevo PGOU.

ElI POTA fija una limitacion al crecimiento del 40% en superficie para el suelo urbano consolidado y
del 50% del crecimiento poblacional. No obstante actualmente no se encuentra en tramitacion ni
hay prevision a corto plazo de ningin nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica.

El presente andlisis se efectlia en base a la ordenacioén vigente, es decir, el PGOU adaptado a la
LOUA, asi como aquellas modificaciones aprobadas definitivamente que forman ya parte del
Planeamiento General.

El grado de cumplimiento del PGOU es bajo, debido a la crisis econémica que se ha producido, y
se ha tramitado escaso planeamiento de desarrollo previsto en el PGOU (Planes Parciales y
Planes Especiales de Reforma Interior residenciales que contemplan la ejecucion de nuevas
viviendas) y se ha ejecutado un porcentaje bajo del total de las viviendas previstas.

Como se detalla posteriormente, el analisis del planeamiento arroja que el municipio posee suelo
disponible para la ejecucién de un total de 458 parcelas para viviendas (103 parcelas en suelo
urbano y 355 parcelas en suelo urbanizable).
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PROYECCIONES DE POBLACION Y NECESIDADES DE VIVIENDA

Los datos estadisticos del 2024 muestran una poblacién de 3.078 habitantes y en el afio 2025,
3.149 habitantes.

Por otro lado, analizando los tramos por edad de la poblacién del municipio de Badolatosa en el
afio 2024, demas grupos de edad de mayor a menor seria:

- Grupo menor de 20 afios 20,4%
- Grupo de 20 a 64 afos 63,4%
- Grupo mayor de 65 afios 16,2%

Para llegar a una estimacién del crecimiento poblacional la unidad de Analisis y Prospeccion de la
Diputacion de Sevilla ha utilizado el Avance de la Explotacion Estadistica del Padrén Continuo del
INE.

Las proyecciones realizadas en el PMVS para Badolatosa nos muestran que en el afio 2017 la
poblacién alcanzo los 3.121 y en el 2018: 3.094 habitantes, en el afio 2019: 3.078, en el afio 2020
la poblacién ascendié hasta los 3.138 habitantes, en 2025 la poblacién asciende a 3.149 y
observando la poblacién a lo largo de los afios, esta ha sido constante desde el afio 1970 en el
que la poblacion tenia 3.074 habitantes. Por tanto, en los siguientes quinquenios la proyeccion de
poblacién en 2030 alcanzaria una poblacion de 3.198 y por ultimo en 2035 un volumen de 3.218
habitantes. La evolucién de las variaciones anuales sigue una tendencia constante, creciendo
levemente con los anos. El dato reciente de la poblaciéon de 2025 corrobora este analisis.

Un analisis mas detallado de la evolucion futura de las estructuras de los hogares nos muestra que
el numero de hogares mantiene una tendencia levemente creciente a lo largo de todo el periodo
estimado que va desde el afio 2018 a 2031.

En esta tendencia de los hogares influyen varios factores como las proyecciones de poblacion,
cuyas estimaciones muestran para el periodo 2.018-2.031 un crecimiento medio anual del 0,23%,
y asi como los cambios producidos en los modelos de familia existentes con una progresiva
reduccion de los hogares de mayor dimensién a favor de un aumento de hogares con un menor
numero de personas en cada hogar.

LA ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANISTICO DE BADOLATOSA

Del estudio del Planeamiento General se estima que el municipio dispone de suelo para la
materializacion de 458 viviendas en el horizonte temporal establecido por la vigencia del mismo.
Sin embargo, han transcurrido los dos cuatrienios previstos para el desarrollo de dicho
planeamiento sin que se haya completado la totalidad de los terrenos; esto supone que hay que
actualizar este horizonte.

El 100% del suelo urbanizable sectorizado y urbano consolidado contempla un total de 458
viviendas en el horizonte del PGOU, 103 en suelo urbanizable y de 355 en el urbano consolidado.

De este total de parcelas para viviendas, se han desarrollado minimamente, necesitando un
impulso la planificacién, urbanizacion y edificaciéon de viviendas previstas en el PGOU.

La gestidn urbanistica prevista en todos los sectores y unidades de ejecucion ha sido por iniciativa
privada. La ejecucion de las urbanizaciones en la gran mayoria de los casos se ha realizado con
caracter previo y/o simultaneo a la edificacion, a un ritmo pausado desde el inicio de la crisis
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inmobiliaria y ha venido decayendo el numero de parcelas urbanizadas y edificadas a partir de ese
ano.

Segun los datos de los Servicios Técnicos Municipales, en los ultimos afios no se ha avanzado en
nuevos crecimientos, sino mas bien la continuacion de la tramitacion de desarrollo anteriormente
iniciado, los cuales también se han paralizado ante la crisis inmobiliaria.

CAPACIDAD RESIDENCIAL

Segun el PGOU vigente, el suelo disponible en el municipio de uso residencial se refiere al suelo
urbano y al suelo urbanizable. Ambos se localizan tanto en actuaciones del nucleo de poblacion y
zonas perimetrales del casco urbano de Badolatosa y de la pedania de Corcoya, existiendo dos
caserios en suelo rustico, conformados por Burraco y Huertas de la Manga, cercanos al rio Genil.

En los siguientes cuadros expresamos en las distintas categorias de suelo, dentro de la
clasificacién de urbano y urbanizable, la superficie, edificabilidad-aprovechamiento y numero de
viviendas.

SUELO URBANO CONSOLIDADO (1.037 VIVS. BADOLATOSA Y 148 VIVS. EN CORCOYA,
EXISTENTES MAS UN POTENCIAL DE 103 VIVS. NUEVAS)

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (-)

SUELO URBANIZABLE

AMBITO |CATEGORIA [SUPERFICIE APROVECHAM. |N° RESERVA (10 % PREV.

SUELO M2 UA/M2S \VIVS. [VPO CESION TEMPORAL
AR-B-R1 SUS 59.272 0,34063 146 1 15 1°C
AR-B-R2 SUS 51.000 0,32414 119 42 12 1°C
AR-C-R1 SUS 50.494 0,27364 90 32 9 1°C
TOTAL 355 115 36

TOTAL: 103 VIVS. SUELO URBANO Y 355 VIVS. EN SUELO URBANIZABLE = 458 VIVS.

Los datos de poblaciéon equivalente representan la capacidad habitacional que tiene los distintos
suelos residenciales y nos aproxima al nimero de habitantes que podrian contenerse en los
mismos a partir del coeficiente 2,40 — 2,70 hab/viv.

TOTAL POBLACION PREVISTA PGOU: 3.515 HABITANTES EN BADOLATOSA Y 643
HABITANTES EN CORCOYA, SIENDO EL TOTAL EN EL MUNICIPIO DE 4.158 HABITANTES.

Asi mismo también seria objeto de revision del PMVS las modificaciones estructurales del Plan
General que afectasen al numero, régimen y tipologias de viviendas.

RESERVA DE SUELO DESTINADO A VIVIENDA PROTEGIDA

En este apartado analizaremos el suelo residencial disponible para Vivienda Protegida.
Coeficiente de ponderacion del uso de vivienda protegida.
El coeficiente de ponderacion atribuido por el Plan General vigente al uso pormenorizado de

vivienda protegida se determina a partir del uso global o caracteristico que tiene asignado el
sector.
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Para el desarrollo de los suelos pendientes de ordenacién detallada, de cara a compensar de
forma mas equilibrada la repercusién del coste y mantenimiento de infraestructuras y urbanizacion,
se podra aplicar el articulo 61.5 de la Ley 7/2002 que prevé que el instrumento de ordenacion
detallada, podra concretar con nuevos coeficientes la ponderacion relativa a los usos
pormenorizados Y tipologias edificatorias, asi como las diferencias de situacion y caracteristicas
urbanisticas dentro del espacio ordenado.

Tipologias asignadas para la vivienda protegida.

El PGOU no ha establecido una tipologia especifica asignada a la vivienda protegida sino que
cada sector o unidad de ejecucidn establece una tipologia concreta, en relacion a la normativa de
VPO.

Si bien, lo que se habia venido edificando con mas frecuencia habia sido la tipologia unifamiliar en
agrupaciones adosadas o en hilera entre medianeras, se pueden plantear en algunos ambitos
residenciales la tipologia de edificacion plurifamiliar estando esta tipologia asignada a las parcelas
destinadas a vivienda protegida, por la menor repercusién de suelo en el precio final.

Cuantificacion de las reservas de suelo para vivienda protegida.

El PGOU, en relacién a la LOUA y la Ley de vivienda protegida, exigen reserva de suelo para el
uso de vivienda protegida del 30 % de la edificabilidad que en cada ambito se destine al uso
pormenorizado de vivienda.

Estimamos, en base a estos datos, y en los ambitos en los que es obligatorio la reserva de
vivienda protegida, que la reserva potencial de suelo para reserva de vivienda protegida serian de
36 viviendas en ambitos de suelo urbano consolidado y 115 viviendas en sectores de suelo
urbanizable sectorizado.

SUELOS DE CESION DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

El aprovechamiento lucrativo del 10% que corresponde al Ayuntamiento se recibira como cesion
gratuita y obligatoria para el destino previsto por el planeamiento. En las Unidades de Ejecucion en
las que sea vigente la normativa actual, se cedera un 10% de suelo al Ayuntamiento a través de
un Proyecto de Reparcelacion, de forma gratuita, libre de cargas y urbanizado.

En el caso del municipio de Badolatosa y Corcoya, en cada sector de suelo urbanizable, estas

cesiones, en los suelos vacantes, corresponderian a un total de 36 parcelas para usos
residenciales, en el desarrollo del PGOU.

CUADROS RESUMEN

En el cuadro siguiente se resumen, en las distintas categorias de suelo, dentro de la clasificacion
de urbano y urbanizable, la superficie, aprovechamiento, n° de viviendas y previsiones.

De acuerdo a esta tabla, la capacidad teérica maxima de actuacion del PMVS para los suelos
residenciales es de:

SUELO URBANO CONSOLIDADO (103 VIVS. NUEVAS)

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (-)

SUELO URBANIZABLE
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AMBITO |CATEGORIA [SUPERFICIE APROVECHAM. |N° RESERVA (10 % PREV.

SUELO M2 UA/M2S VIvS. VPO CESION TEMPORAL
AR-B-R1 SUS 59.272 0,34063] 146 41 15 1°C
AR-B-R2 SUS 51.000 0,32414 119 42 12 1°C
AR-C-R1 SUS 50.494 0,27364 90 32 9 1°C
TOTAL 355 115 36

TOTAL: 103 VIVS. SUELO URBANO Y 355 VIVS. EN SUELO URBANIZABLE = 458 VIVS.
- Viviendas en suelo urbano consolidado, objeto de actuaciones de rehabilitacién y mejora,
y 103 nuevas viviendas en solares vacantes o de edificaciones ruinosas, previéndose en
suelo municipal la ejecucion de viviendas protegidas.
- 355 viviendas estimadas en el suelo urbanizable, posibles para la ejecucién de nuevas
viviendas, tanto libres como protegidas.

Estos datos deben servir de base para la realizacion de una politica adecuada de vivienda y de
rehabilitacién del parque residencial.

CONCLUSIONES

Del analisis efectuado se pueden establecer las siguientes conclusiones:

Actualmente el planeamiento vigente en el municipio es un PGOU adaptado a la LOUA. El analisis
se ha efectuado en base a la ordenacion vigente.

De acuerdo al analisis efectuado, la capacidad tedrica maxima de viviendas para los suelos
residenciales es de 103 viviendas en suelo urbano y 355 viviendas en suelo urbanizable.

Con estos datos la promocién total de estos suelos permitiria la construccién de un total de 458
viviendas. En base a la ratio 2,40 habl/viv. la capacidad habitacional vacante que tienen los
distintos suelos residenciales es de 1.099 habitantes. El suelo disponible a medio-largo plazo
permitiria la promocion de 458 viviendas, a la que habria que restar las construidas en el
desarrollo del PGOU, que en su mayoria esta en terrenos sin urbanizar. Estos valores se estiman
suficientes para cubrir la demanda detectada.

Las tipologias predominantes previstas en el planeamiento en el municipio es la de vivienda
unifamiliar en agrupaciones unifamiliares o viviendas unifamiliares y la superficie media de las
viviendas, es superior a la necesaria para cubrir las demandas del PMVS. En cuanto a las
reservas de suelo destinado a vivienda protegida, la reserva de suelo permitiria la construccion de
36 viviendas en Suelo Urbano y 115 viviendas en sectores de suelo urbanizable sectorizado.

4. DESCRIPCION DE LOS RECURSOS E INSTRUMENTOS MUNICIPALES AL SERVICIO DE
LAS POLITICAS DE VIVIENDA.

DESCRIPCION DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

En este apartado se realiza una descripcion de los recursos e instrumentos municipales al servicio
de las politicas de vivienda, los recursos que integran el Patrimonio Municipal del Suelo y la
relacion de Solares y Edificaciones Ruinosas registrados.
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- Patrimonio municipal de viviendas

De la informacion recabada, el Ayuntamiento de Badolatosa es propietario de las siguientes

viviendas:

1 vivienda en Corcoya (Badolatosa) con fachada a Avd. Piscina y Carretera Alameda.

Existiendo ademas patrimonio de la Junta de Andalucia y Ministerio de vivienda:

Junta de Andalucia: 50 viviendas en la barriada Che Guevara

- Patrimonio municipal de suelo

El PMVS de Badolatosa lo conforman los bienes que integran el Patrimonio Municipal de Suelo.

De la ejecucion y urbanizacion de los suelos previstos en el PGOU, se obtendrian un total de 28
parcelas residenciales, para su inclusién en el patrimonio municipal de suelo, y realizar la
ejecucion de viviendas sociales, protegidas o publicas.

- Plazos de ejecucion

Los plazos de ejecucion se ajustaran a la programacion temporal del PMVS, en su vigencia de 5

afnos.

- Relacion de inmuebles inscritos en el Registro Municipal de solares y edificaciones
ruinosas y previsiones de edificacion/rehabilitacion

En el municipio de Badolatosa no existe un Registro Municipal de Solares y Edificaciones

Ruinosas.

[ PROPUESTA

|

Se realiza un analisis-diagnéstico, en un cuadro DAFO, como base para la propuesta del PMVS.

DEBILIDADES

Necesidades de vivienda protegida (VP) con
renta econémica baja o muy baja,
registrados como demandantes de vivienda
en el RPMDVP.

Oferta insuficiente de viviendas publicas en
el municipio.

No hay suficiente oferta de viviendas
protegidas adecuada a la demanda
existente.

Salarios bajos, precios altos de viviendas (en
relaciéon con los salarios) y necesidades de
vivienda no cubiertas en alquiler de renta
baja. Desconfianza del propietario para

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Badolatosa

FORTALEZAS

Ayudas economicas previstas para paliar
situaciones de riesgo de exclusiéon social.
Previsién de viviendas de alquiler social ante el
incremento del numero de personas
demandantes a través de los Servicios Sociales.
Prevision de nuevos modelos de alojamiento.
Suelo urbanizado y previsto, como reserva
futura para VP, en el planeamiento urbanistico y
solares y viviendas desocupadas susceptibles
de rehabilitacion.

Zona urbana compacta que favorece la dotacion
de equipamientos, espacios libres e
infraestructuras y la movilidad y conectividad.

Prevision de Normativa para Evaluacion de
Edificios, asi como de propuestas de
rehabilitacién y reurbanizacion.
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alquilar su vivienda.

Salarios bajos, precios altos de viviendas (en
relaciéon con los Salarios) y necesidades de
vivienda no cubiertas en alquiler de renta
baja.

Necesidad de adecuacion del parque de
viviendas existente, asi como de los
espacios publicos, en relacion a las ayudas
publicas previstas.

AMENAZAS

Incremento de hogares, descompensado
con la falta de oferta de alojamientos,
nuevas viviendas, (regimenes de alquiler y
venta).

Aumento del nimero de personas en riesgo
de exclusién social.

Falta de crédito hipotecario para promotores
y adquirientes y paralizaciéon de la actividad
inmobiliaria.

Envejecimiento de la poblacion vy
dificultades, de los jévenes sin empleo, para
acceder a las viviendas existentes o
previstas.

Déficit de calidad ambiental de algunos
espacios publicos y deterioro parcial del
parque de viviendas y existencia de
viviendas inadaptadas.

Desilusion de la poblacién por las soluciones
actuales a la problematica de la vivienda.

Aumento del uso de viviendas inadecuadas
ante la paralizacion de la actividad
inmobiliaria.

Situacion de crisis econémica agravada con
la falta de creacion y diversidad en el
empleo.

Uso masivo del vehiculo privado en
detrimento de los posibles transportes
publicos, por falta de estos medios.

Déficit transitorio para la dotacion de
subvenciones publicas para fomentar el

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Badolatosa

Concienciacion a la  poblacién  hacia
modalidades de transporte mas sostenibles,
menos contaminantes y eficientes.

Creacion de registros relativos a la gestion de
vivienda y suelo e impulso de la participacion
ciudadana.

OPORTUNIDADES

Desarrollo  agroindustrial y de servicios
metropolitanos de la zona para el desarrollo
socioeconémico.

Situar en el mercado viviendas en venta y
alquiler en el horizonte del PMVS, asi como la
gestion de ayudas de alquiler de vivienda para
personas con pocos recursos.

Generar recursos a partir del PMVS vy las
cesiones obligatorias de suelo para la
promocion de VP publica que complete la oferta
de la promocion privada.

Existencia de suelo municipal encuadrable en el
programa publico de vivienda a través de la
gestion de programas tales como cooperativas,
autoconstruccion u otras actuaciones de interés
publico.

Propuesta de un Plan de rehabilitacion y
reurbanizacion, asi como programas de
rehabilitacién, regeneracion urbana.

Impulso de la participacion ciudadana y de las
asociaciones sectoriales y vecinales.

Redaccion de Revision o Modificacion del
PGOU para ambitos residenciales (densidad
media y tipologia adecuada) para complexion
del crecimiento y creacion de nuevas areas de
centralidad.

Concienciacion de la poblacion hacia
modalidades de transporte mas sostenibles.
Acciones previstas de Movilidad Sostenible en
la AGENDA 21 LOCAL.

Ayudas europeas,
municipales.

estatales, autonomicas y

10

Codigo Seguro De Verificacién 07JAsPYWs9x| dOEKTgGgDw== Estado Fechay hora
Firmado Por Antonio Manuel Gonzalez Graciano Firmado 22/09/2025 11:42:39
Observaciones Péagina 10/66

Url De Verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 07JAsPYWs9x| dOEk TgGgDw==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/07JAsPYW59xldOEkTgGqDw==

uTAC)

DE

SEVILLA

5
§
s
3
B

=

alquiler, la autoconstruccion, la rehabilitacion
y la eficiencia energética.

1. DEFINICION DE OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS.

Programa del conjunto de actuaciones previstas y su coordinacion con otras estrategias
sociales, econémicas y medioambientales. Cuantificacion y localizacion.

Tras el estudio de la poblacion y sus necesidades en materia de vivienda, el parque de viviendas
existente y su estado de conservacion y los suelos disponibles, procede la definicién de los
objetivos y estrategias por la Administracion Local, para poder elaborar el Programa de
Actuacion.

Se establece el programa del conjunto de actuaciones previstas y su coordinacién con otras
estrategias sociales, econdmicas y medioambientales, asi como su cuantificacion y localizacion y
las bases para los procedimientos de adjudicacion.

OBJETIVOS

Como objetivos fundamentales se establecen los siguientes:

- Hacer efectivo el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna y adecuada a sus
necesidades, en unas condiciones econdmicas proporcionales a los ingresos del hogar.

- Determinar la demanda de vivienda no satisfecha y/o el potencial de demanda, clasificandola
por niveles de renta, y la capacidad de respuesta con las viviendas disponibles en el
municipio.

Eliminar situaciones de ocupacién anémala de viviendas: importante nimero de viviendas
deshabitadas existentes en el municipio que puedan incluirse en el mercado del alquiler
(fundamentalmente en urbanizaciones periféricas del nucleo de poblacion).

Facilitar el cambio o permuta de vivienda a aquellas familias que posean una inadecuada a
sus necesidades personales o familiares.

- En el caso de no poder cubrirse la necesidad de vivienda con las existentes o previstas en el
municipio, establecer una oferta de vivienda protegida de nueva construccién en alquiler que
satisfaga la demanda en el marco temporal pertinente, apoyandose en los programas que se
regulen en los Planes Estatal y Autonémico de Vivienda y en el propio Plan Municipal. En su
caso, se reorientara la propuesta al alquiler con opcién a compra.

Promover la cohesion social en materia de vivienda y evitar y prevenir los fenédmenos de
discriminacion, exclusion, segregacion o acoso sobre los colectivos mas vulnerables, asi
como la pérdida de su vivienda, como consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por
morosidad del pago del alquiler (fundamentalmente viviendas de entidades bancarias con
procesos de ocupacion irregular de dichos inmuebles).

Impulsar las medidas suficientes para la rehabilitacion, conservacion y adecuacion funcional y
de ahorro energético de las viviendas y edificios, asi como la eliminacion de la infravivienda
existente en el municipio (viviendas sin las minimas condiciones de habitabilidad).
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- En caso de ser necesario, se cubriran las necesidades de suelo para completar la oferta
residencial, cuantitativa y cualitativamente, y disefiando e implementando en su caso, los
instrumentos urbanisticos para su localizacién, clasificacion, ordenacion, gestion y ejecucion.

ESTRATEGIAS
Las Estrategias propuestas a continuacion, se refieren a los objetivos sefialados y presentan un
nivel de definicion general y contemplan a largo plazo, a diferencia del Programa de Actuacion,

en el que se definiran de manera detallada.

Las estrategias para la consecucion de estos objetivos se agrupan para su mejor organizacién
en varios grupos:

- Estrategias de acceso a la vivienda

Estrategias en relacion con el uso adecuado y cumplimiento de la funcién social de las
viviendas.

Se establece la definicién estratégica de actuaciones favorecedoras de la utilizacion y la
ocupacion del parque de viviendas existente:

En relacion a las viviendas deshabitadas, se prevé lo siguiente:

- Bonificacion municipal y ayudas supramunicipales para las actuaciones de rehabilitacion,
dentro de lo posible, por la adhesion al Plan de ajuste municipal.

-Actuaciones en relacién a las viviendas deshabitadas para incentivar el mercado de alquiler,
en relacion a los demandantes del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida, en relacion a los posibles desahucios también.

- El Ayuntamiento de Badolatosa cuenta con Registro de Demandantes de Vivienda, registro
que en la actualidad se encuentra operativo.

En relacion a las viviendas en construccion:

- No se prevé actuacién alguna, dado que con la crisis inmobiliaria no hay promociones de
viviendas de construccion en el municipio, ni publicas ni privadas, solo actuaciones de
construccion de viviendas unifamiliares.

- No se prevén actuaciones futuras de obra nueva vinculadas a cooperativas o
autoconstruccion.

En relacion a los programas que establece el Plan Estatal y Autonémico, se prevé:

- El fomento de las actuaciones de rehabilitacién edificatoria y urbana, alquiler con opcién a
compra y alquiler, autoconstruccioén, eliminacion de infravivienda (vivienda que no reune las
suficientes condiciones de habitabilidad), apoyadas en las ayudas de los Planes Estatal y
andaluz de vivienda.

- El asesoramiento a los ciudadanos y promotores privados para la tramitacion y obtencién de
ayudas para las edificaciones existentes, unifamiliares y plurifamiliares, en relacién a las
actuaciones sostenibles.

- La tramitaciéon de ayudas para rehabilitacion de inmuebles de mas de 50 afios, para su
rehabilitacion eficiente y edificatoria, en la zona central del casco urbano.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Badolatosa 12
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En relacién a las actuaciones protegidas que puedan regularse en el propio Plan Municipal,
tendriamos:

- En los equipamientos SIPS, no se prevé su reforma y rehabilitacién para la localizacion de
alojamientos protegidos en planta primera, manteniendo el uso dotacional en planta baja.

- A estas se sumarian las resultantes de la cesién del 10 % de aprovechamiento de los
ambitos de desarrollo del planeamiento vigente, realizandose una politica de vivienda
derivada de las viviendas protegidas resultantes de la ejecucion del planeamiento vigente,
previa urbanizacion y edificacion.

Estrategias relacionadas con la promocién de viviendas.

En el municipio se pretenden implantar modalidades de promociéon de viviendas protegidas
para el alquiler con opciéon a compra y promocion de viviendas y alojamientos protegidos, de
insercion o de otras viviendas destinadas a los colectivos mas desfavorecidos, en parcelas
municipales, o fruto de la rehabilitacién de inmuebles en el casco urbano, para su puesta en
alquiler.

Respecto a las promociones de viviendas de la Junta de Andalucia, no se han vuelto a realizar
promociones de viviendas publicas en el municipio. ElI mantenimiento lo realizan los
propietarios, al haber sido en régimen de venta, y en las viviendas en régimen de alquiler el
mantenimiento lo realizan los inquilinos.

A la vista de los estudios realizados se hace especialmente conveniente:

e Impulsar modalidades de promocién de viviendas protegidas para el alquiler y promocion de
viviendas destinadas a los colectivos mas desfavorecidos, en el suelo publico, teniendo en
cuenta las capacidades de promocion directa del Ayuntamiento o Junta de Andalucia y/o las
posibles concertaciones con otros promotores sociales publicos o privados:

- Concertar con la Consejeria de Fomento y Vivienda alguna promocién publica de
viviendas sociales en terrenos de propiedad municipal.

- Reajuste de los criterios baremables en la adjudicacion de viviendas sociales como
alojamiento urgente a familias en riesgo de exclusion social.

- Aprobacion de la ordenanza fiscal y reguladora de calificacion de vivienda protegida.
o Favorecer la adquisicion de viviendas, al resto de demandantes:

- Cuantificar una partida municipal de ayudas en materia para posibilitar el acceso a
personas con mayores dificultades econdmicas. Fijar y garantizar para un periodo de
cinco afios una Dotacién de Ayudas al pago de alquiler.

e Impulsar la promocion de diferentes tipos de vivienda para realizaciéon en régimen de
cooperativa, asi como la disponibilidad de viviendas vacias hacia un alquiler asequible, y el
impulso de nuevos modelos de uso, con el fin de mejorar la accesibilidad de la ciudadania a

la vivienda:

- Impulsar la autoconstruccién, preferentemente mediante la constitucion de
cooperativas de viviendas.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Badolatosa 13
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- Fomentar la inscripcion en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida en general y en particular para aquellos interesados en acceder a una
vivienda en régimen de cooperativa.

Estrategias relacionadas con el patrimonio publico y gestidon de suelo.

Como estrategias relacionadas con el patrimonio publico de suelo y su gestion, se prevén para
las cesiones futuras de aprovechamiento al Ayuntamiento, y actuaciones en las parcelas
dotacionales, compatibles con los equipamientos previstos, junto con el patrimonio publico de
suelo existente.

La utilizacion y gestion del patrimonio municipal de suelo y vivienda y del fondo econémico a él
vinculado existente, se pondran al servicio de las actuaciones programadas, para completar las
actuaciones y necesidades de vivienda, en régimen de alquiler y alquiler con opcién a compra
mas urgentes.

No hay definicion de posibles areas de ejercicio del derecho de tanteo y retracto, de la
informacion recabada.

Sobre la gestion de patrimonio municipal de vivienda y suelo (PMVS) se propone adoptar las
siguientes determinaciones:

El destino de las cesiones correspondientes al 10% de aprovechamiento lucrativo residencial
que corresponden al Ayuntamiento, en ejecucion del planeamiento, deberan vincularse a
vivienda protegida, hasta cubrir las necesidades detectadas en el horizonte temporal. La
utilizacion y gestion del patrimonio municipal de suelo y vivienda y del fondo econémico a él
vinculado, se debera poner al servicio de las actuaciones programadas por el PMVS:

- Se mejorara el Registro del Patrimonio Municipal de Suelo para poder contar con sus
bienes y recursos.

- Destinar el 50% de las viviendas sobre los suelos procedentes del 10% de cesion en
aprovechamiento municipal al régimen especial o a cooperativas.

Dentro de las estrategias relacionadas con el PMVS se consideran también necesarias las
siguientes:

e Adquisicién, ampliacién y cesién del PMS para la puesta a disposicion de los terrenos a
los agentes publicos y privados que hayan de asumir la promocién de las viviendas
protegidas:

- Cesiones obligatorias por la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (LISTA).

- Creacion del Registro Municipal de Solares y Edificaciones ruinosas e impulsar la
redaccion de su ordenanza reguladora.

e De aquellos terrenos del PMVS no aptos o compatibles para la promocién de viviendas
protegidas:

- Busqueda de programas de interés publico con objeto de la mejora del municipio, para
dotaciones y para alojamientos compatibles.

e Localizacion de zonas de intervencion en la edificacion, el uso del suelo y el mercado de
vivienda definidos por la legislacion urbanistica y de vivienda:
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- Formular un Plan Especial de Proteccion de zonas de especial necesidad,
principalmente sobre aquellas zonas con problematica detectada (zonas de
infravivienda o marginales del casco urbano).

Estrategias relacionadas con el planeamiento y gestion urbanisticos.

En relacion a estas estrategias, se prevén las siguientes actuaciones en el planeamiento
urbanistico, tanto de sus determinaciones de ordenacién como de las de gestion y
programacién, a fin de adecuarlo a las necesidades de vivienda detectadas, y a la
programacion prevista, en el sentido de fomentar el planeamiento y gestion y urbanizacion de
los ambitos previstos en el planeamiento vigente, para la obtencién de parcelas para vivienda
protegida. Se prevén las actuaciones contenidas en el planeamiento vigente del municipio,
orientadas a la colmatacion del suelo urbano no consolidado, y del suelo previsto urbanizable
residencial en el planeamiento vigente.

Sobre el Planeamiento y Gestion Urbanistica existentes o previstos se podran plantear algunos
posibles ajustes, tanto de sus determinaciones de ordenacién como de las de gestién y
programacion, a fin de adecuarlo a las necesidades de vivienda detectadas. Entre ellos:

¢ Modificacion o revision parcial de aquellos ambitos residenciales, para el uso pormenorizado
de vivienda protegida, en sus determinaciones de ordenaciéon (densidad, tipologia
edificatoria) como de las de gestion y programacion, a fin de adecuarlo a las necesidades de
vivienda detectadas y, si fuera necesario, su incremento o disminucion, de forma justificada:

- Adecuar la programacion temporal de sectores residencial con uso de vivienda
protegida cuando haya una urgente necesidad de acceso a la vivienda estableciendo
distintas fases de la urbanizacion y la edificacion.

e Medidas que aseguren el desarrollo, gestidon y ejecucion de las actuaciones urbanisticas de
iniciativa privada y la edificacion de los solares destinados a vivienda protegida de modo
que se garantice que los propietarios las ejecuten en los plazos previstos:

- Asesoramiento a los promotores privados.

- Intermediacién de posibles conflictos entre propietarios, para la gestion urbanistica
eficaz de la urbanizacion y la edificacion, garantizando las cesiones publicas de suelo
residencial y dotaciones.

- Adecuacion de las futuras promociones protegidas a los niveles de renta de la
poblacién demandante.

- Estrategias para el uso, conservacion, mantenimiento, rehabilitacion y adecuacion del
parque residencial.

De manera general, las estrategias en materia de rehabilitacion residencial incluyen
actuaciones que van desde la escala urbana a la rehabilitacion de edificios y viviendas,
contemplado la mejora de su habitabilidad y de su eficiencia energética, asi como de la calidad
medioambiental y la sostenibilidad de las ciudades, primando, a su vez, el cuidado del entorno
frente al crecimiento desmedido.

Especialmente se establecen los criterios que facilitan la gestion para el uso, conservacion y
mantenimiento del patrimonio existente, ya sea publico o privado, en régimen de propiedad y

en alquiler.
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Asimismo, en atencion a la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda:

- Definicion de acciones favorecedoras de la utilizacién y ocupacion del parque de
viviendas existente, tanto de las viviendas deshabitadas, de las viviendas construidas
sin licencia de utilizacion, de las viviendas procedentes de embargo bancario, asi como
de desahucios y del “stock” de viviendas sin vender ni alquilar, con el objetivo de su
incorporacioén al mercado local de vivienda.

- Concienciar a los vecinos y vecinas del municipio hacia un uso adecuado del parque
residencial y espacios publicos correspondientes, para la conservacion y adecuacion
del entorno.

e Aplicacion de medidas de fomento segun la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda, de
los programas del Plan Estatal y Autondmico y las actuaciones protegidas que se regulen en
el Plan Municipal:

- Puesta en marcha de los distintos programas de la Administracion publica conforme
aprobacion de 6rdenes reguladoras y convocatorias.

Respecto a todas estas estrategias, tenemos:

Estrategias relacionadas con medidas para el mejor uso, conservacion y mantenimiento del
parque de viviendas existente.

En relacion a estas estrategias, y el conocimiento de la situaciéon del parque existente, ya sea
publico o privado, en la informacién y diagnéstico previo, y teniendo en cuenta la forma de
gestion para llevar a cabo las labores necesarias para ello, asi como su forma de financiacion,
se establecen las siguientes:

- Fomento de bonificaciones municipales para fomentar la conservacion y el
mantenimiento del parque de viviendas existente, y para su puesta en alquiler.

- Coordinar y asesorar a los ciudadanos para la canalizacion de las ayudas establecidas
en los planes de vivienda estatal y autonémico.

- Fomento de la rehabilitacién edificatoria y urbana del municipio, con campafas
especificas municipales al efecto.

Dado el conocimiento de la situacion del parque existente, publico y privado, se debera articular
la forma de gestion para llevar a cabo las labores necesarias para su conservacion, asi como
su forma de financiacion, con ayudas adicionales en algunos casos de caracter municipal:

- Fomento de programas de rehabilitacion energética y reduccion de tasas e impuestos
enel ICIO y el IBI.

- Actuacion sobre viviendas sociales sobreocupadas a fin de adecuar a la normativa de
uso y evitar hacinamiento, priorizando en la adjudicaciéon de viviendas sociales
vacantes que sean adecuadas a la composicion familiar.

Estrategias relacionadas con medidas para la eliminacién de la infravivienda.

Profundizando en el conocimiento de la situacién de la infravivienda (vivienda que no reune las
condiciones minimas de habitabilidad) del municipio, principalmente viviendas desocupadas en
las zonas mas antiguas del casco urbano, y reforzando los instrumentos de colaboracion entre
las distintas Administraciones, realizamos las siguientes propuestas:

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Badolatosa 16
Codigo Seguro De Verificacién 07JAsPYWs9x| dOEKTgGgDw== Estado Fechay hora
Firmado Por Antonio Manuel Gonzalez Graciano Firmado 22/09/2025 11:42:39
Observaciones Péagina 16/66
Url De Verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirnmAytos/code/ 07JAsPYWs9x| dOEKTgGqDw==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/07JAsPYW59xldOEkTgGqDw==

uTAC)

DE

SEVILLA

5
§
s
3
B

- Fomento de la rehabilitacion de los inmuebles y mejora y puesta en uso adecuado,
para destinarlo al alquiler en relacion a los demandantes del RMDVP.

- Gestion de ayudas y bonificaciones para fomentar la rehabilitacion de los inmuebles.

La continuacion de las medidas para la eliminacién de la situacion de infravivienda se debera
realizar intensificando las inspecciones y acciones municipales, pero sobre todo reforzando los
instrumentos de colaboracion entre las distintas administraciones para garantizar la adaptacion
funcional basica de aquellos colectivos con escasos recursos, personas mayores y personas
con discapacidad:

- Procedimiento especifico municipal donde se impliquen las areas de Urbanismo,
Policia Municipal y Servicios Sociales del Ayuntamiento para la deteccion de
infravivienda.

- Informacion y publicidad de las posibles ayudas para la rehabilitacidn vigentes.

Estrategias para fomentar la rehabilitacion residencial,

Se prevé la inclusion de programas de actuaciones que inciden, de forma general, en mejorar
el estado de conservacion y las condiciones de accesibilidad, y de su rehabilitacién energética,
como estrategia para impulsar la reconversion del sector de la construccion y la generacion de
nuevos yacimientos de empleo en el municipio, tales como:

- En base a las bonificaciones municipales y ayudas autonémicas y estatales, se prevé
la reconversion del sector de la construccion para la generacion de nuevos empleos a
través de la rehabilitacion y mejora energética de los inmuebles y comunidades de
propietarios.

- En el ambito publico el Ayuntamiento apuesta por la rehabilitacion y mejora sostenible
de sus edificios, generando también la rehabilitacion y la creacién de puestos de
trabajo.

Dentro de las estrategias en materia de rehabilitacion residencial se prevén en el Plan:

e Actuaciones desde la escala urbana a la rehabilitacion de edificios y viviendas, contemplado
la mejora de su habitabilidad y de su eficiencia energética, asi como de la calidad
medioambiental y la sostenibilidad:

- Asesoramiento y tramitacién de ayudas bajo programas estatales o autonémicos
destinados a la construccion sostenible.

- De las ayudas aprobadas como medidas extraordinarias y urgentes para la inclusion
social a través del Programa Extraordinario para suministros minimos vitales y
prestaciones de urgencia social, destinar un porcentaje a la rehabilitacion vy
conservacion de inmuebles.

e Establecimiento de criterios que faciliten la gestibn para el uso, conservacién y
mantenimiento del patrimonio existente, ya sea publico o privado, en régimen de propiedad
y en alquiler:

- Fomento de programas de rehabilitacion energética y reduccion de tasas e impuestos
como el ICIO y el IBI.

e Impulso de programas de actuaciones que incidan de manera general en mejorar el estado
de conservacion y las condiciones de accesibilidad, tanto de caracter local como los
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autonomicos y estatales, con la inclusion de programas, particularmente en su rehabilitacion
energética, como estrategia para impulsar la reconversién del sector de la construccién y la
generacion de nuevos yacimientos de empleo:

- Desde las distintas areas municipales con vinculacién en materia de vivienda, informar
de las convocatorias y programas vigentes.

- Tramitacion municipal de los programas autonémicos o estatales de rehabilitacion.

Estrategias para la rehabilitacién urbana sostenible.

Se contempla, a través de instrumentos como las Areas de Rehabilitacién y de Reactivacion
Urbana, actuaciones sobre ambitos urbanos degradados y/o areas productivas en desuso, o
ambitos urbanos con potencialidades y oportunidades de intervencion, cuya recuperacion
permita una reactivacion urbana, social y econdmica de la ciudad, dentro de paradmetros
ambientales sostenibles, previéndose:

- Se tienen como objetivos la puesta en valor del parque de la calle Pablo Iglesias, creando un
espacio de paseo junto al recinto ferial ,museo y espacio contiguo al mismo.

Se plantea también a corto y largo plazo:

e Contemplar actuaciones sobre ambitos urbanos degradados, preferentemente ademas de
sobre areas productivas en desuso o ambitos urbanos con potencialidades y oportunidades
de intervencion, cuya recuperacion permita una regeneracion urbana, social y econdémica
del municipio, dentro de parametros ambientales sostenibles:

- Apoyados en dotaciones presupuestarias de Programa de Fomento del Empleo
Agrario (PFOEA) para la mejora de infraestructuras.

- Ofros programas operativos europeos, como el programa autondémico “Ciudad
amable”.

e A través de los Planes Parciales de Reforma Interior se planificaran anualmente las Areas
de Rehabilitacion y de Regeneracion Urbana, en una primera instancia, incluyendo la
posible delimitacion de otras areas y otros ambitos especificos de aplicacion de las politicas
de rehabilitacion.

- Estrategias para la informacion y asistencia a la ciudadania

El Ayuntamiento de Badolatosa no esta adherido al Plan de defensa de la vivienda, asi como
tampoco una ordenanza relativa al fondo de emergencia social, con ayudas a personas con
vulnerabilidad y personas desahuciadas.

Se propone dotar de mayores recursos a corto, medio y largo plazo al Area de Vivienda y
Rehabilitacién y al Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Badolatosa, que deberan contar
con mas funciones para el desarrollo del PMVS, tanto para planificaciéon, como de gestiéon y
ejecucion, como de coordinacion, de difusion de programas y ayudas, y de observatorio y de
concertacion con la Administracion de la Junta de Andalucia.

Estrategias en relacion a la _implantacion de servicios de informaciéon y asistencia a la
ciudadania en materia de vivienda.

Se concentraran o coordinaran los diversos Servicios Municipales para prestar las siguientes
prestaciones a la ciudadania:
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e Mantenimiento de datos relativos a la deteccion de infravivienda, viviendas vacias, solares,
areas de rehabilitacion, etc. Todos aquellos datos sobre vivienda que aporten informacién
detallada:

- Generacion de un Sistema de Informacion Geografica municipal. Permitird localizar
geograficamente informacion especifica necesaria para el andlisis y gestion de
vivienda y suelo.

- Recopilaciéon de datos estadisticos y padronales, de interés municipal, para estudios
sobre vivienda y su georreferenciacion.

e Informacion sobre la normativa, ayudas, programas y politicas municipales, de la Junta de
Andalucia y otras Administraciones publicas en materia de vivienda:

- Fortalecimiento de una Oficina Local de Vivienda para el asesoramiento y gestion de
ayudas, programas y politicas municipales acerca de las viviendas.

e Sensibilizacion, asesoramiento y mediacion entre la propiedad y la poblacion demandante
de vivienda de cara a fomentar el alquiler social:

- Programa de concienciacion a la ciudadania, apoyo y asesoramiento por parte de la
Oficina Local de Vivienda a los propietarios/as y demandantes de vivienda.

- Difusién de programas incentivadores del alquiler para evitar la desocupacion de
viviendas, como el PIMA (Programa de Intermediacion al Mercado del Alquiler) e
impulsar la inscripcion de personas interesadas en el Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida para participar en el mismo.

e Prevencion y asistencia a personas o familias a las que la pérdida de su domicilio habitual,
como consecuencia de una ejecucién hipotecaria o por morosidad del pago del alquiler,
sitian en riesgo de exclusion residencial y social:

- Colaboracion con convenios municipales y Administraciones Publicas para desarrollar
programas en defensa de los/as vecinos/as y evitar la exclusién social.

- Impulso del Programa en Defensa de la Vivienda firmado con la Consejeria de
Fomento y Vivienda, para evitar desahucios en el municipio.

- Cooperacién y trabajo en equipo entre los Servicios Sociales Municipales, la Oficina
Municipal de Informacion al Consumidor (O.M.I.C.) y el Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida bajo el Programa en Defensa de la Vivienda.

e Informacion a la ciudadania que favorezca las labores de uso, mantenimiento y
conservacion del parque de viviendas del municipio y recuerde las obligaciones de la
propiedad.

- Informacion para la ciudadania sobre el uso, mantenimiento y conservacion del parque
de viviendas.

En relacién al alcance y modalidades de la prestacion de los servicios a los ciudadanos que
faciliten la informacién sobre la normativa, ayudas, programas y politicas del Ayuntamiento,
Junta de Andalucia y otras administraciones publicas en materia de vivienda, se plantean las
siguientes actuaciones:
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- Asesoramiento y mediacion entre los propietarios y la poblacion demandante de vivienda de
cara a fomentar el alquiler social.

Se prevé el asesoramiento y mediacion entre los propietarios de inmuebles residenciales y
los ciudadanos demandantes de vivienda resultantes del RMDVP, principalmente en el
casco urbano, previa rehabilitacion, para fomentar el alquiler social de inmueble, a través
del Ayuntamiento.

- Prevencion y asistencia a personas o familias a las que la pérdida de su domicilio habitual,
como consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por morosidad del pago del alquiler,
que las situan en riesgo de exclusion residencial y social.

Se prevé la informacion a través de los Servicios Sociales Municipales para la asistencia
ante desahucios de los ciudadanos afectados, para evitar su exclusion residencial y social,
a través de un registro especifico, para facilitar el acceso a una vivienda (alquiler social),
en los regimenes mas adecuados, aunque, afortunadamente no ha habido muchos
desahucios en el municipio, de la informacidon municipal correspondiente, y se han
reorientado a través de alquileres sociales.

- Informacién a la ciudadania que favorezca las labores de uso, mantenimiento y
conservacioén del parque de viviendas del municipio.

Esta prevista la informacion a los ciudadanos sobre lo previsto legalmente y técnicamente
para favorecer las labores de uso, mantenimiento y conservacion del parque de viviendas
del municipio, tanto las viviendas unifamiliares como las plurifamiliares, en base a los
manuales de mantenimiento autondmicos al efecto.

Estrategias en relacién al apoyo técnico al uso, conservacién, mantenimiento y la rehabilitacion.

Igualmente se prestara asistencia técnica.

e Asesoramiento técnico y legal personalizado, integral, publico y gratuito de informacion en
materia de uso, conservacion y rehabilitacion:

- Adecuacion de recursos en la Oficina Local de Vivienda para el asesoramiento y
tramitacién de programas en materia de vivienda

e Asesoramiento complementario con el objetivo de fomentar la realizacion de acciones
preventivas y de intervencion en los edificios residenciales y las viviendas para evitar la
pérdida de sus condiciones de calidad y mejorar la eficiencia de energética:

- Difusién de informacion en materia de vivienda desde los servicios municipales.

En relaciéon al fomento del cumplimiento del deber de conservacién, mantenimiento y
rehabilitacion de las viviendas, establecido en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del
Derecho a la Vivienda en Andalucia, se realizan las siguientes acciones:

- Facilitar la informacion y el asesoramiento técnico y legal en materia de uso,
conservacion, mantenimiento y rehabilitacion a la ciudadania.

Se realiza y se realizara a través de los Servicios municipales de urbanismo del
Ayuntamiento.

- Apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento y rehabilitacion, prestandose
servicio personalizado, integral, publico y gratuito de informacién y asesoramiento con
el objetivo de fomentar la realizacidon de acciones preventivas y de intervencion en los
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edificios residenciales y las viviendas con el objetivo de evitar la pérdida de sus
condiciones de calidad y habitabilidad.

Se realiza y se realizara a través de los Servicios municipales de urbanismo.

Estrategias en relacién a recursos, organizacién y conocimiento.

También se prevé la creacion de una Oficina Local de Vivienda y Rehabilitacion desde la que
realicen funciones de observatorio y concertacion con la administracion de la Junta de
Andalucia. En ella se creara un Registro de oferta de viviendas para facilitar la permuta de sus
viviendas a las familias que ocupen una inadecuada a sus necesidades u otras iniciativas para
procurar el uso mas eficiente del parque de viviendas.

Estos servicios se realizaran desde la oficina municipal del Ayuntamiento para la tramitacion de
ayudas al alquiler y rehabilitacion, y para la gestion de los registros publicos.

Se propone un posible instrumento:

e Creacion de herramientas para la informacioén y el asesoramiento con el objeto de facilitar
viviendas a las familias segun sus necesidades:

- Fomentar la inscripcion en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida para aquellas personas interesadas, efectivamente, en acceder a una
vivienda.

- Uso de medios de comunicacion (redes sociales, web municipal, television local, etc.).

2. PROGRAMA DE ACTUACION.

Se establece la definicion detallada, la programacion y la evaluacion econdémica de las
actuaciones derivadas del analisis-diagnostico hecho con anterioridad y de la definicion de
objetivos y estrategias, asi como la descripcién de la financiacién que posibilite econdmicamente
las actuaciones programadas.

Para conseguir la adecuacion del programa de actuacion a la realidad social, se procurara la
maxima cooperacion y la coordinacién entre las Administraciones competentes y suscribir los
Convenios-programas precisos, que se iran incorporando, en su caso, los mismos en el ANEXO
correspondiente.

MEMORIA

Memoria justificativa y descriptiva del conjunto de actuaciones previstas y coordinacion
con otras estrategias sociales, econémicas y medioambientales.

Estas actuaciones se agrupan en vivienda y rehabilitacion, desglosados en los programas que el
Ayuntamiento va a poner en marcha:

A. Vivienda

e Acceso Y uso eficiente del parque residencial existente

1.- Actuaciones relacionadas con la defensa de la vivienda: prevencion, negociacion y
proteccion de las personas afectadas por procedimientos que conlleven la pérdida de la

vivienda.
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El Ayuntamiento no esta adherido al Plan andaluz de defensa de la vivienda, asi como no
tiene, un convenio con Consejo General del Poder Judicial para estos asuntos.

El Ayuntamiento prevé un asesor juridico para los ciudadanos encaminado al
asesoramiento e informacion sobre las clausulas suelo y sobre la tematica de desahucios.

2.- Programas para la puesta en el mercado de las viviendas deshabitadas: intermediacion y
actuaciones de fomento dirigidas a las personas propietaria y ayudas a las inquilinas.

Tal como se ha comentado anteriormente, el Ayuntamiento realizara la intermediacion y
fomento del alquiler de las viviendas deshabitadas en el nucleo urbano, estableciendo la
relacion entre los propietarios de los inmuebles y los inquilinos, a través de oportuno
registro municipal, y asistiendo a lo solicitud de ayudas segun los planes de vivienda
correspondientes.

3.- Programas para el fomento del alquiler social: captacién de viviendas para ofrecerlas a
personas en riesgo de exclusién social.

Tal como se ha comentado anteriormente, el Ayuntamiento realizara la intermediacién y
fomento del alquiler de las viviendas deshabitadas en el nucleo urbano, estableciendo la
relaciéon entre los propietarios de los inmuebles y los ciudadanos en riesgo de exclusion
social, a través de oportuno registro municipal, y asistiendo a lo solicitud de ayudas segun
los planes de vivienda correspondientes.

4.- Actuaciones dirigidas a facilitar la permuta de sus viviendas por aquellas familias que lo
necesiten por resultar la que poseen inadecuada. Creacion de un Registro de Oferta de
Viviendas para Permutas.

El Ayuntamiento tiene previsto la creacion de un registro de oferta de viviendas para la
permuta de viviendas entre particulares y entre éstos y las viviendas publicas. Dicho
registro sera gestionado por los servicios municipales correspondientes.

5.- Actuaciones para la gestion, mantenimiento y control del parque publico inventariado.

A través de los servicios municipales se controla la gestién y mantenimiento del parque
publico existente, salvo el que existe en alquiler perteneciente a la Junta de Andalucia,
que lo mantienen los propios inquilinos, en acceso diferido a la propiedad, o la propia
Entidad autonémica correspondiente.

Actualmente el Ayuntamiento dispone de un minimo parque publico propio construido,
aunque no obstante realizara la gestidon del nuevo patrimonio publico resultante de las
operaciones establecidas en este Plan. En las viviendas publicas de la Junta de
Andalucia, gestionadas por AVRA, dado el progresivo acceso diferido a la propiedad, los
mismos usuarios mantienen las viviendas.

e Promocion de vivienda / alojamiento

1.- Promocién de viviendas/alojamientos publicos para el alquiler. Ubicacion y determinacion
de las viviendas y de los alojamientos dotacionales para atender necesidades transitorias
de habitacion y realojos en general y los derivados de la eliminaciéon de nucleos de
infravivienda.

Se prevé, como se ha dicho, el fomento de las viviendas del alquiler de las viviendas
desocupadas en el casco urbano, previa rehabilitacion, para el alojamiento temporal, asi
como una actuaciéon municipal en inmuebles de equipamientos, previa rehabilitacion,
debiéndose establecer la compatibilidad de usos.
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2.- Promocion de viviendas en régimen de cesién de uso promovidas por cooperativas y
promocién de viviendas en régimen de autoconstruccion.

En las actuaciones municipales de las viviendas previstas referidas se prevé la cesion de
suelo para la autoconstruccion de viviendas u otros regimenes, con el asesoramiento
adecuado para la solicitud de ayudas correspondientes.

3.- Definicion, en su caso, del régimen juridico de las actuaciones protegidas en materia de
vivienda/alojamiento de ambito municipal.

El Ayuntamiento aplicara el régimen juridico vigente para la realizacion de las actuaciones
protegidas tanto en materia de vivienda como de alojamiento relativas al patrimonio
municipal de suelo.

4 .-Definicién de los procedimientos de adjudicacion de las viviendas, en relaciéon con los
establecidos en las Ordenanzas reguladoras del RPMDVP.

En base a la ordenanza reguladora del RPMDVP, la adjudicacién de las viviendas publicas
en los distintos regimenes se realiza por sorteo. No obstante, se atienen los diferentes
cupos legales establecidos.

5.- Establecimiento, en su caso, de las diferentes categorias de vivienda protegida, a
contemplar en los instrumentos de planeamiento de desarrollo como reserva para VP, en
los porcentajes de vivienda de cada categoria (Ley 1/2010, Reguladora del Derecho a la
Vivienda en Andalucia, articulo 10.3).

La reserva de vivienda protegida, tal como se ha comentado, en los planeamientos de
desarrollo se atendra a los porcentajes de cada categoria establecidos anteriormente, en
relacion a lo previsto en la normativa correspondiente.

Es importante la posibilidad de puesta en carga de las parcelas residenciales que se
tramitaran en las areas de oportunidad metropolitanas planteadas.

e Suelo

El Ayuntamiento de Badolatosa en la actualidad es propietario de fincas calificadas como
Servicios de Interés Publico y Social (SIPS).

Respecto a estos suelos de su propiedad, la intencién del consistorio es ponerlos en carga
(ponerlos a la venta, que destinara a lo que ha fijado como sus principales objetivos,
conseguir llevar a cabo la rehabilitacién de todo el parque de viviendas que necesitan de este
tipo de intervencién, la ayuda al alquiler de viviendas desocupadas y la creacién de una
cooperativa de viviendas para personas jovenes, con recursos limitados y a bajo precio).

1.- Planeamiento y gestion urbanistica.

El Plan no prevé la puesta en carga de mas suelo, dado que con el que existe urbanizado
y previsto su desarrollo y urbanizacion en el vigente PGOU, hay suficiente para cubrir las
demandas necesarias de vivienda y suelo, tal como se deduce del analisis-diagndstico
realizado, previéndose solo nuevos crecimientos para actuaciones publicas.

2.- Patrimonio Municipal de Suelo. Destino y tipo de actuaciones a promover sobre suelos
procedentes del 10% de cesion del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento.
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Respecto a los suelos procedentes del 10 % de cesién de aprovechamiento urbanistico
para el patrimonio municipal de suelo, se establece la previsién de viviendas de régimen
especial para alquiler o para cooperativas, asi como otras necesarias para el resto de
regimenes establecidos legalmente.

3.- Gestion de suelo.

Tal como se prevé y se ha comentado, solo habria que potenciar la gestion de los ambitos
de planeamiento establecidos en el planeamiento vigente, para su tramitacién urbanistica
y ejecucion de urbanizacion, y obtenciéon de patrimonio municipal de suelo, incluso
cambiando el sistema de gestion privado por otro publico en su caso, para la obtencién de
un mayor patrimonio municipal de suelo.

4.- Reserva de suelo para vivienda protegida definida en el PGOU de Badolatosa y la LISTA.

B. Rehabilitacion

Tal y como queda reflejado en el apartado del PMVS de Badolatosa, la eliminacion de la
infravivienda y rehabilitacion de inmuebles en mal estado es una prioridad de este Plan. Se
estableceran los programas convenidos con la Consejeria de Fomento y Vivienda de
eliminacion y sustitucion de viviendas en condiciones de infravivienda, por lo que se solicitaran
las ayudas en dicha materia. Los programas tendran como objetivo rehabilitar, conservar y
mejorar el parque residencial.

De cualquier manera el Ayuntamiento de Badolatosa impulsara un Programa Municipal de
mejora y transformacion de viviendas e infraviviendas, para los préximos 5 afios, segun el
ndmero de solicitudes por atender y de sus posibilidades econémicas procedentes del
patrimonio municipal de suelo.

El Ayuntamiento podra proteger y financiar actuaciones de emergencia en materia de
rehabilitacién, debidamente justificadas por los Servicios Técnicos y Asistenciales del
municipio, asi como la reparacion de los dafios causados en viviendas o edificios residenciales
por fendmenos naturales sobrevenidos. Este tipo de actuaciones se estableceran mediante
Resolucién del Organo Municipal que corresponda, que contendré ademas, las condiciones y
requisitos que habran de cumplir los inmuebles y personas beneficiarias, cuantos otros
aspectos sean de interés para la definicion del objeto de las actuaciones y su financiacion.

e Actuaciones para la eliminacién de la infravivienda.

Se establece el siguiente programa:

- Programas de mejora de las condiciones de alojamiento en zonas urbanas con nucleos de
infraviviendas, mediante la financiacion de actuaciones de rehabilitacion que persigan su
transformaciéon en viviendas dignas y adecuadas y se complementen con acciones de
acompafiamiento y seguimiento social, de manera que se propicie el mantenimiento y la
integracion social de la poblacion residente.

Las actuaciones de rehabilitacion y puesta en alquiler de las viviendas deshabitadas del
centro urbano del municipio servirdn para la solucién de los problemas de infravivienda,
junto con las actuaciones de los servicios sociales municipales para las actuaciones
sociales que propicien el alquiler de estas viviendas y la integracion social de la poblacién

residente.
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e Rehabilitacion, conservacién y mejora del parque residencial.

Se establecen los siguientes programas:

1.- Programas de fomento de la rehabilitacion de edificios residenciales de vivienda
colectiva con deficiencias en sus condiciones basicas, mediante la financiacién de
actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y mejorar su accesibilidad y
eficiencia energética.

En el municipio hay un numero pequefio de edificaciones plurifamiliares, constituida
como comunidades de propietarios, que pueden optar a las subvenciones establecidas
para rehabilitacion y eficiencia energética en los planes estatal y autondmico de vivienda.

N
1

Programas de fomento de la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus
condiciones basicas, mediante la financiacion de las actuaciones que resulten
necesarias para subsanarlas y mejorar su eficiencia energética.

Se prevé la informacion y fomento de este tipo de rehabilitaciones por el municipio, dada
la experiencia tenida de programas anteriores, tanto el asesoramiento como la
informacion y gestion de ayudas para la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en
su condiciones basicas de habitabilidad, tanto para los planes estatal como autonémico
de vivienda, asi como las bonificaciones municipales correspondientes y previstas.

e Mejora de la ciudad existente.

Se establecen los siguientes programas:

1. Programas para el fomento, la coordinacion y el desarrollo de actuaciones de rehabilitacion
integral y reactivacion urbana en ambitos urbanos donde se concentran procesos de
segregacion urbana y graves problemas de caracter habitacional que afectan a sectores de
poblacién en riesgo de exclusién social.

En el municipio no hay zonas degradadas a estos niveles en relacion a procesos de
segregacion urbana y problemas de caracter habitacional que afecten a sectores
ciudadanos en riesgo de exclusion social, por lo que no hay que plantear actuaciones de
rehabilitacién integral y reactivacion urbana, solo de actuaciones urbanas de rehabilitacion
de inmuebles deshabitados y con algunos problemas puntuales de mejora de la
habitabilidad.

2. Lineas de desarrollo y financiacion de proyectos piloto, especificos e integrales, que
persigan la reactivacion de las potencialidades y oportunidades de mejora sostenible de las
condiciones urbanas, residenciales, sociales, econdmicas y ambientales de ambitos
urbanos, centrales o periféricos; con especial atencidon a aquellos afectados por procesos de
obsolescencia o degradacion.

Tal como se ha dicho, se promoveran y captaran las ayudas correspondientes para
garantizar las condiciones de habitabilidad 6ptimas de los inmuebles y espacios urbanos
con problemas puntuales, estableciendo la tramitacion de ayudas para mejorar la eficiencia
energética de los espacios publicos y los edificios publicos, en fomento de la rehabilitaciéon
urbana y edificatoria., fundamentalmente en la zona de casco tradicional del nucleo.

3. Programas de desarrollo y financiacién de actuaciones que persigan la regeneracion de la
ciudad consolidada mediante la reconversién urbana del espacio publico hacia un modelo
de ciudad mas sostenible, fomentando la reactivacion social y econémica del tejido
conectivo de la ciudad consolidada, entendido como equipamiento al aire libre y como
espacio colectivo.
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Estas actuaciones, comentadas anteriormente, se establecen en los espacios urbanos
enumerados y en el acondicionamiento de los parques y areas de juego municipales, para
garantizar una ciudad mas sostenible y la reactivacion social y econdémica del tejido
conectivo de la ciudad consolidada, asi como en los espacios periurbanos referidos.

C. Otras actuaciones para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada.

Se prevé la implantacién de una oficina municipal de atenciéon a todos los programas de
vivienda estatales y autondmicos, gestionada desde el Ayuntamiento, para garantizar una
efectiva implantacion del Plan municipal de vivienda, en relaciéon a los planes estatal y
autondémico.

PROGRAMACION TEMPORAL DE ACTUACIONES

- Actuaciones previstas agrupadas por programas y subprogramas.

Comprende las actuaciones previstas, en relacion a los programas establecidos por el Plan
Municipal de vivienda de la Junta de Andalucia:

« Bonificacién DE LA TASA DE CONSTRUCCION PARA FOMENTO DEL ALQUILER Y
REHABILITACION Y PARA ACCESO A VIVIENDA A JOVENES.

e REHABILITACION DE ESPACIOS URBANOS.

- Fichas de las actuaciones previstas.

Para las actuaciones previstas se debe elaborar, por el municipio, una ficha con el contenido
siguiente: Descripcion; Programacion temporal; Viviendas a las que afecta; Evaluacién
econdémica financiera; Gestién y evaluacién; Observaciones;..., para una concrecion mas
adecuada, en el desarrollo del PMVS.

VIGENCIA Y REVISION DEL PMVS

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo entrara en vigor el dia siguiente de su publicacion en el
B.O.P., si bien tendra efectos desde la aprobacion del mismo en el pleno municipal. Su vigencia se
extendera durante cinco afios, y en todo caso, hasta la aprobacién del siguiente Plan Municipal de
Vivienda y Suelo.

Al concluir el marco temporal fijado se realizara una evaluacion final que servira de base para la
planificacion de las futuras politicas municipales de vivienda, asi como revisiones anuales.

El Plan establece su vigencia y revision cada 5 afios como minimo (art. 13.1 de la Ley Reguladora
del Derecho a la Vivienda). El PMVS fija la programacién temporal de las actuaciones a lo largo de
su duracion, siendo conveniente su revision anual, en caso de necesidad.

Las actuaciones previstas se programan para el quinquenio del PMVS, en funcién de la evaluacién
anual de las necesidades, dada la entidad de las actuaciones previstas.
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EVALUACION ECONOMICO-FINANCIERA Y DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DEL PLAN

Contiene la descripcion de los recursos materiales con los que el municipio cuenta para poner en
marcha el Programa de Actuaciéon y su adecuacién a la cuantificaciéon econémica realizada para
alcanzar los objetivos fijados, con la consigna del grado de intervencion de otros agentes publicos
y privados.

Es importante también la programacion temporal de las actuaciones en relacion con las dotaciones
presupuestarias anuales a lo largo de los 5 afios de vigencia del Plan, en relacién a lo que durara
su ejecucion, diferenciando las inversiones previstas para cada programa.

Las actuaciones previstas en el PMVS deben financiarse por el presupuesto de las
Administraciones Locales (Ayuntamiento y Diputacién), Autonémica y Estatal.

La Administracion Estatal presenta una serie de programas contemplados en el Anexo
correspondiente del presente Plan.

La Administraciéon Autondémica tras la publicacion del Plan Vive en Andalucia, de vivienda,
rehabilitacion y regeneracion urbana de Andalucia 2020-2030, celebraran encuentros con la
Comunidad Auténoma a través de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda,
responsable de esta area, para cerrar “acuerdos-programas” con el municipio de Badolatosa, en
su caso. Por tanto, parte del PMVS se financiara con las ayudas, subvenciones y prestaciones de
cooperacion en conciertos o convenios con la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda.

El Ayuntamiento de Badolatosa contempla tres lineas de financiacién: aportacién econdmica,
aportacion de suelo y apoyo técnico. Es fundamental la actualizacion del Registro del Patrimonio
Municipal de Suelo y poder contar con sus bienes y recursos:

- Los obtenidos en virtud de las cesiones gratuitas y obligatorias derivadas de la ejecucién del
planeamiento.

- Las derivadas del 10% del aprovechamiento urbanistico o su compensacién econémica en
los sectores de desarrollo urbanistico, para su reinversiéon en adquisicién y mejora del
PMVS.

- Las prestaciones compensatorias de los Proyectos de Actuacion en suelo no urbanizable.
- Los bienes que decida incorporar la Administracion Local.
- Los recursos derivados de la propia gestion de este patrimonio.

Por su parte, el Ayuntamiento de Badolatosa con la intenciéon de lograr alcanzar los objetivos,
destinara de su presupuesto general una dotacién adicional de manera especifica. A ello espera
sumar y contar con el apoyo y el mayor respaldo econémico a todas sus propuestas con la Junta
de Andalucia, pudiéndose para ello acoger a cada uno de los programas que al efecto provengan
de la Administracion Autondmica y Estatal.

Actualmente no hay recursos materiales con los que el municipio cuenta para poner en marcha el
Programa de Actuacion y su adecuacion a la cuantificacion econdmica realizada para alcanzar los
objetivos fijados, pero en el desarrollo del PMVS hay el compromiso del Ayuntamiento de asignar,
en proximos presupuestos, las cuantias correspondientes, con la asignacion publica econémica,
de la informacién recabada.
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Las actuaciones previstas son publicas, apoyandose las pocas iniciativas privadas de urbanizacion
de suelo y edificacion.

Actualmente el Ayuntamiento de Badolatosa tiene aprobado el presupuesto municipal para 2025.

La situacion financiera del Ayuntamiento, de la informacion recabada, es normal, en una situacion
de transitoriedad econdmica, que permite, en el futuro, garantizar la ejecucion del Plan municipal
de vivienda y suelo en sus objetivos, en la linea estabilidad presupuestaria. Por lo tanto hay
sostenibilidad econdmica en los recursos municipales, y en la evaluacién econdémico-financiera de
los recursos econdmicos, lo que viabiliza las actuaciones previstas del PMVS, dada la estabilidad
presupuestaria vigente.

El Ayuntamiento, dentro de su politica de vivienda y suelo, aparte de potenciar las actuaciones

previstas en el PMVS, prevé la bonificacion de los impuestos y licencias relacionados con la
promocion y rehabilitacion residencial, para cubrir la necesidad de vivienda del municipio.

GESTION Y EVALUACION DEL PMVS

Se definen los mecanismos de implantacion, desarrollo, seguimiento y evaluaciéon del Plan,
estableciendo los agentes publicos que lo llevaran a cabo y los procedimientos a seguir (foma de
datos, evaluacion y diagnosis de la situacion, informes periédicos, reuniones de seguimiento, etc.).
La gestién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Badolatosa se realizara por el Ayuntamiento
contando a su vez con la implicacion de las distintas areas municipales, asi como con la
Consejeria de Fomento y Vivienda.

La evaluacioén sera anual y realizada por los técnicos designados por la Corporacién municipal con
el fin de elevarla a los distintos érganos de seguimiento. El informe de evaluacién contendra al
menos las siguientes circunstancias, entre otras:

- Modificaciones urbanisticas de la poblaciéon, planeamientos aprobados, sectores
finalizados.

- Adaptaciones que hayan sido necesarias.
- Grado de cumplimentacion de las acciones previstas.

El equipo técnico ademas del informe anual, podra emitir informes cuando lo considere necesario,
bien sea de tipo general o especifico.

Se definiran también dos tipos de indicadores de evaluacion en el informe:

- Los de gestion que serviran para evaluar el nivel de cumplimiento de la programacion
temporal.

- Los de resultado o impacto que serviran para medir el cumplimiento de los objetivos y
estrategias establecidos.

Dicha gestion y evaluacién se realizara a través de la Comisidbn municipal de seguimiento
establecida en detalle posteriormente, con periodicidad de reunion anual.
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Indicadores

Para la gestiéon efectiva de lo programado, una evaluaciéon razonable de las actuaciones vy, si
fuera necesaria, la reprogramacion correspondiente, se prevén indicadores acordes con los
objetivos perseguidos por cada actuacion o programa. Son indicadores de gestidon a nivel
temporal, indicadores de resultado o de impacto del nivel de desempefio de los objetivos.

Se definen dos tipos de indicadores:

- Indicadores de gestion (nivel de cumplimiento temporal).

= Programa para el uso de viviendas deshabitadas > identificacion de las viviendas vacias
que no reuinen condiciones de habitabilidad y juridicas para acoger una unidad familiar.
Se llevaran a cabo por medio del Servicio municipal que gestiona el Catastro.

- Indicadores de resultado o impacto, que evalian el nivel de desempeino de los
objetivos establecidos.

=" Programa para el uso de viviendas deshabitadas > Viviendas vacias efectivamente
ocupadas para atender la necesidad de vivienda de una unidad familiar.

Se llevaran a cabo por medio del personal que lleve el registro municipal correspondiente,
creado al efecto.

® Programa de eliminacion de la infravivienda > n° de viviendas mejoradas/sustituidas.
Se llevaran a cabo por medio del personal que lleve el registro municipal correspondiente,
creado al efecto.

= Programa tendente a la consecucion de viviendas de insercion para atender las
necesidades sociales del municipio > n°® de viviendas de insercién social implementadas.
Se llevaran a cabo por medio del personal que lleve el registro municipal correspondiente,
creado al efecto.

= Programa para reducir el nimero de personas que sufren exclusion residencial > n°® de
personas, procedentes de desahucios, realojadas.
Se llevaran a cabo por medio del personal que leve el registro municipal correspondiente,
creado al efecto. No obstante, a propuesta del Observatorio de la Vivienda de Andalucia
(OVA) se establecen los siguientes indicadores basicos, que pueden ser utilizados por el
Ayuntamiento:

- Vivienda asequible (esfuerzo familiar, media en ambitos regionales)

- Mercado del alquiler y venta (precio/m?, localizacion, evolucion)

- Registros municipales de demandantes de vivienda protegida (Perfil, evolucion, renta
disponible de demandantes y poblacion en general)

- Modelo de ciudad sostenible (buenas practicas de intervencion y gestion)

- Planes municipales de vivienda y suelo (sistematizacion de informacion, diagndstico,
propuestas)

- Stock de vivienda, vivienda vacia (N°, localizacién, caracteristicas)

- Desahucios (N°, en ambitos regionales, municipio y distritos censales, perfil socio-
econdmico, evolucion)

- Infravivienda (Mapa urbano), etc.
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Comisién de sequimiento del Plan

El Area de Vivienda y Rehabilitacion y resto de servicios municipales relacionados del
Ayuntamiento de Badolatosa seran los encargados de realizar las siguientes funciones en
relacion con el Plan Municipal de vivienda y suelo:

- Informar sobre las actuaciones acogidas al presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo.
- Realizar el seguimiento de las actuaciones.
- Elaborar propuestas para el desarrollo del Plan.

El equipo técnico de la comision de seguimiento del PMVS tendra la funcion de asesorar e
informar sobre la evolucién del PMVS, asi como de las modificaciones o sugerencias que
correspondan al ambito de sus funciones. Debera emitir un informe de evaluaciéon anual en el
primer trimestre de cada afo.

El equipo técnico de la comisién de seguimiento tendra la funcién de asesorar e informar sobre
los “convenios-programas” si estos existieran, y en caso afirmativo, la comisién debera reunirse y
emitir un informe de evaluacién anual sobre dichos convenios.

En este apartado se definen los integrantes de la Comision de seguimiento del Plan, integrada
por los siguientes componentes:

- Alcalde.

- Delegado del Area de Vivienda y Rehabilitacion y del Area de Urbanismo.
- Coordinador del PMVS.

- Representante de los Servicios técnicos municipales.

- Representante de los Servicios sociales municipales.

- Secretario, con voz pero sin voto.

3. PLAN DE INTERVENCION SOCIAL.

Se establecen genéricamente y se estableceran las actuaciones previstas de fomento de la
igualdad de género, accesibilidad universal, busqueda de integralidad, perspectiva multidisciplinar,
trabajo en red, justicia social, labores pedagodgicas, generacion de empleo, cohesién social y
urbana, sostenibilidad y respecto medioambiental, en su caso. Dichas actuaciones se establecen
en distintos niveles de intervencion: vivienda familiar, comunidades de vecinos, entornos urbanos,
..., €N su caso.

Partiendo desde la base que el derecho a la vivienda aparece recogido en el articulo 47 de la
Constituciéon Espafiola dentro del titulo de derechos y deberes fundamentales de los ciudadanos,
varios son los factores que nos van a marcar las pautas para establecer un Plan de intervencion
Social.

En primer lugar, la crisis llegada en los ultimos afios, ha supuesto un agravamiento del acceso a la
vivienda de una parte significativa de la poblacién que ha visto dificultado su derecho a la misma
por no poder atender a las obligaciones de una hipoteca, desempleo, pérdida de salario y recortes
en politicas publicas motivados por la austeridad.

Por otro lado, debemos reflexionar para luchar contra la pobreza y la exclusion social, donde las
personas con menor recursos econdomicos y aquellas con discapacidad, van a ser unos los ejes
prioritarios de atencién en esta corporacion.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Badolatosa 30
Codigo Seguro De Verificacién 07JAsPYWs9x| dOEKTgGgDw== Estado Fechay hora
Firmado Por Antonio Manuel Gonzalez Graciano Firmado 22/09/2025 11:42:39
Observaciones Péagina 30/66
Url De Verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirnmAytos/code/ 07JAsPYWs9x| dOEKTgGqDw==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/07JAsPYW59xldOEkTgGqDw==

uTAC)

DE

SEVILLA

5
§
s
3
B

Por su puesto, y lejos de crear ningun tipo de debate, seran estudiados otros sectores mas
pormenorizados como el acceso a una vivienda de personas jovenes con el deseo de
emancipacioén, inmigrantes, madres solteras,...

Es por tanto todo un reto para esta corporacion dar cabida y solucién a ésta problematica, por lo
que nos proponemos definir y organizar una oferta de viviendas social que incida en las
condiciones de vida de los mas vulnerables, buscando los medios para obtener una oferta
suficiente de viviendas asequibles en condiciones de habitabilidad impulsando entre otras,
actuaciones en el propio casco histérico para fomentar la venta o el alquiler.

La vivienda social, ser4 en la medida de lo posible, otro foco de inversion prioritario en materia de
urbanismo.

Entre otros aspectos, vamos a marcar un PLAN DE INTERVENCION SOCIAL definido por:

1. La promocién de vivienda protegida para la compra, uso propio o destinadas a alquiler,
también con opcién a compra.

2. Ayudas a los demandantes de vivienda.
3. Rehabilitacién de areas y renovacién urbana.

4. Ayudas a la rehabilitacion, pero también a la promocion de nuevas viviendas, mejorando la
eficiencia energética y accesibilidad universal para las personas con discapacidad.

5. Ayudas para la Adquisicion y urbanizacion de suelo para vivienda protegida.
6. Fomento de un municipio sostenible y competitivo.

Sabiendo de la importancia de estas actuaciones, se definiran las pautas para que en un periodo
muy corto de tiempo, se empiece a trabajar en ellas y comencemos a ver los resultados en un
plazo a medio alcance.

PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA (COMUNICACION Y PARTICIPACION PUBLICA). |

Tal como prevé el articulo 11 de la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda se prevé el fomento
de la participacion de los agentes econdmicos y sociales mas representativos del municipio en el
PMVS vy la colaboracion con las asociaciones profesionales, vecinales, de los consumidores y de
demandantes de vivienda protegida.

El objeto del plan de participacién ciudadana es fomentar técnicas de participacion ciudadana en
el ambito de las decisiones en materia de vivienda y rehabilitacion con el propdsito de que:

- los ciudadanos las hagan suyas e identifiquen como propias las propuestas del plan.

- el plan atienda las problematicas esenciales para la poblacion.

- los ciudadanos se comprometan a colaborar en su desarrollo.

Se desarrolla en tres fases:
1.- La fase previa a la redaccion del Plan. Informacién y primera aproximacion diagnéstica
relacionada con el parque de viviendas del municipio, con el analisis socio-demografico y analisis
de la demanda de vivienda.
2.- La fase de definicion de objetivos y estrategias y en la elaboracién del programa de actuacion.

3.- La fase de gestion, seguimiento y evaluacion del PMVS.
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Se procede a la identificacion de los problemas y necesidades y a la eleccion de las soluciones a
llevar a cabo con los sujetos o actores sociales destinatarios de estas. Desde el inicio, se
transmite a la ciudadania las intenciones municipales respecto al PMVS a través de las vias de
difusion mas adecuadas y un lenguaje accesible, para dotar de mayor eficacia operativa a los
espacios de participacion (grupos motores, mesas de trabajo, talleres especificos sobre temas
sensibles,etc.).

Se fomenta la inscripcion de las personas necesitadas de vivienda en el Registro Publico
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, como una de las vias para expresar a la
Administracién dichas necesidades respecto a la vivienda.

El proceso de informacion, comunicacion y participacion ha de procurar la generacion de canales
de informacion en ambos sentidos: del Ayuntamiento a la ciudadania y de la ciudadania al
Ayuntamiento, para que los ciudadanos sientan reconocidas sus demandas. En este proceso es
tan importante el consenso en lo acordado, como la identificacion de las verdaderas necesidades
de vivienda y los conflictos que subyacen detras de cada situacion, sin excluir por tanto actores,
temas o soluciones.

El periodo de exposicién publica, previo a la aprobacion del Plan, es el momento de matizar con la
opiniébn de la ciudadania las propuestas presentadas por las personas implicadas en la
formulacién del mismo, ampliando la participacion con grupos cualificados en temas especificos
para la definicidon de las propuestas definitivas. Este proceso conlleva el disefio de herramientas
adecuadas (sesiones colectivas de devolucion, informes, talleres tematicos, taller de futuro, mesa
de planos, exposicion interactiva, taller de programacion, asi como otras técnicas de participacion,
etc.).

Inicialmente se realiz6 una comunicacion municipal a través de la web del inicio de la redaccién
del PMVS. Posteriormente se realizé una encuesta tipo a los ciudadanos de Badolatosa,
fomentando el conocimiento y participacion en el Plan de vivienda por vivienda. De este trabajo de
campo se realizo, a través de una encuesta, un resultado estadistico.

Todo ello supuso un fomento de la participacion de los ciudadanos y el fomento de la inscripcion
de los interesados en el Registro Municipal de demandantes de vivienda protegida.

Asi se obtuvieron los datos y se realiz6 una valoracién de la opinién publica.
Con el presente documento se realiza la elaboracion del programa de actuacion (propuestas), que
supondra la participacion de los ciudadanos y grupos cualificados en los temas especificos del

Plan, incluso la participacion publica en la realizacion y presentaciéon de alegaciones sobre el Plan.

Una vez aprobado el Plan e informado por la Consejeria competente en vivienda, se evaluara
periédicamente el nivel de cumplimiento temporal y el resultado de los objetivos establecidos.

El PMVS de Badolatosa se ha construido colectivamente.

Con la elaboracion del Plan de Comunicacion y Participacion, se ha pretendido recoger las
acciones de comunicacion realizadas y previstas durante el desarrollo del PMVS que marcan el
camino a seguir para contar con la informacion directa y la participacion de la ciudadania.

Para ello hemos formulado en su conjunto una propuesta del Proyecto de Comunicacion y
Participacion publica para el PMVS, que nos ayuda a planificar, a pensar en lo que vamos a
realizar, cuando lo realizaremos y en cdmo nos planteamos conseguir la idea que tenemos.

La comunicacion consiste en el proceso de transmitir ideas e informacion acerca de una iniciativa
y/o asunto de interés para la comunidad.
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Para la elaboracion de nuestro Plan de Comunicacion hemos tenido claro los objetivos a cubrir, el
alcance, las personas involucradas, las herramientas y medios que se emplearan, la metodologia
que se seguira para ponerlo en practica y la forma de medir su éxito.
El Plan de participacién ciudadana tiene unos contenidos minimos. No solamente se refiere a darle
publicidad o a promocionar el PMVS, sino a comunicar la necesidad de la participacion para
terminar su elaboracion, planteando la posibilidad y el compromiso de un control de la ciudadania
sobre su pueblo.
Para ello, se precisa que la sociedad de Badolatosa se exprese a través de un tejido asociativo
amplio (asociaciones de vecinos, de consumidores, de comerciantes, de los &mbitos de la cultura,
etc.) para ser parte activa de las decisiones municipales de Badolatosa.
Las propuestas seran mas eficaces cuanto mas centradas estén en cuestiones concretas, en
necesidades especificas. Esta tarea necesita del apoyo de los medios de comunicacion, para
detectar y amplificar el interés de la ciudadania por cada uno de los temas.
- OBJETIVOS, PROPUESTAS Y ACCIONES.

Objetivos principales

- Dar a conocer el PMVS en la comunidad, en sus distintas fases de desarrollo asi como el
documento final del mismo, realizando una comunicacioén eficaz.

- Sensibilizar sobre la importancia de la participacion de la ciudadania y de los colectivos en
la elaboracion del PMVS, programando actos que promuevan y faciliten la participacion.

Objetivos especificos

Lo que se desea transmitir depende de qué se esta tratando de lograr con la estrategia de
comunicacion y para recabar las opiniones y las propuestas de la ciudadania hemos necesitado:

- Animar a determinadas personas para que apoyen el proyecto, y puedan ser
voluntarios/as que ayuden con las labores del PMVS.

- Anunciar los eventos y el programa del Ayuntamiento para la elaboracion del PMVS.
- Establecer los cauces de participacion y valoracion de las propuestas recibidas.

- Mostrar las propuestas, sugerencias y resultados de la participacién en la elaboracion del
PMVS.

- Recabar las necesidades reales y aspiraciones de los/as demandantes de vivienda, asi
como las necesidades de la vecindad en materia de adecuacion de vivienda, a través de
los servicios municipales.

- Consolidar la imagen del Ayuntamiento en la comunidad, como el lugar al que las
personas pueden acudir en busca de los servicios que ofrece.

- Impulsar el acceso a la informacion y a la documentacion para favorecer la participacion
ciudadana y de colectivos interesados durante todo el proceso de redaccion del Plan.

- Difundir a la ciudadania cual debe ser la politica municipal de vivienda en el futuro.
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- Ofrecer informacién en materia de vivienda de interés para la ciudadania, favoreciendo el
conocimiento, ayudas y subvenciones de los planes de vivienda a los demandantes, a
promotores y constructores.

- PROGRAMA DE PARTICIPACION (AGENTES ECONOMICOS Y SOCIALES,
ASOCIACIONES PROFESIONALES Y VECINALES, CONSUMIDORES, COLECTIVOS
SOCIALES, SECTORES DE LA ADMINISTRACION PUBLICA Y DEMANDANTES DE
VIVIENDA PROTEGIDA).

Os presentamos las acciones que, en funcion de los objetivos seleccionados, se han llevado a
cabo. Se ha tratado de llegar al publico difundiendo el mensaje con un lenguaje adecuado,
simple y comprensivo.

ACCIONES DE COMUNICACION PREVIAS AL PMVS

Presentacion del proyecto de elaboracion del Plan Municipal de
Vivienda y Suelo por el Ayuntamiento en la web municipal y en
los medios de comunicacion al efecto para comenzar la
campafa de difusiéon del mismo.

Descripcion

Divulgar en el municipio la necesidad de elaborar un Plan
Municipal de vivienda y suelo, de conocer la situacion actual de
Objetivos la poblacion y la vivienda, la necesidad de la participacion
ciudadana, y los objetivos municipales en materia de vivienda
en la poblacion de Badolatosa
Responsables - Alcgldia, A_rea de Vivienda y Rehabilitacion.
- Sevilla Activa SAU.

Audiencia objetivo  La ciudadania de Badolatosa en general

Fechal/plazo
Dependencias y
Condicionantes

La divulgacion se ha realizado en el momento inicial, hasta la
presentacion del Documento al Ayuntamiento.

La campafia se ha preparado conjuntamente con el equipo
designado por el Ayuntamiento que aportd los medios y los
conocimientos necesarios, con el acompafamiento y
Recursos y coordinacién de Sevilla Activa SAU.
materiales
Se realizé con el apoyo de herramientas adecuadas para dar
visibilidad global a través de las redes sociales y presencia
fisica en la poblacion.

- Pégina web municipal.

Canales de e .
- Diptico informativo, en su caso.

comunicacion

- Coste Municipal: recursos propios muncipales. Medios

Observaciones Lo
de Comunicacion.
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Descripcion

Objetivos

Responsables

Audiencia objetivo

Fecha/plazo

Dependencias y
Condicionantes

Recursos y materiales

Canales de
comunicacion

Observaciones

ENCUESTA A DEMANDANTES

Encuesta: se podra disefiar un cuestionario individual,

cumplimentacion voluntaria, en papel y pagina web.

Se trata de una serie de preguntas muy simples cuya eve
incluye en el informe del PMVS.

Recabar las necesidades reales de los demandantes de

actualizar datos de la situacion de partida respecto a las nece
vivienda en el municipio, como una referencia dado que el R
dispone de datos oficiales.

-  Técnicos Municipales.
- Sevilla Activa SAU (asesoramiento)

Demandantes potenciales de vivienda. Poblacién en general.

Se ha ejecutado desde el inicio de elaboracion del PMVS haste
momentos previos de su aprobacion.

- Personal responsable del area de Vivienda y Rehabilit
= Informatico municipal en su caso.
- Recursos de Sevilla Activa SAU.

- Encuesta en si.
- Medios de comunicacion.
- Redes sociales.

-  Coste Municipal: recursos propios para su difusion y r¢
datos.
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ACCIONES DE COMUNICACION A LA APROBACION INICIAL DEL PMVS

DIVULGACION PUBLICA DEL PMVS

Divulgacion de informacion basica del Plan de Vivienda en los

Descripcion L Y ) s
P distintos canales de comunicacién, medios de prensa, web municipal.

Ofrecer informacion en materia de vivienda y suelo de interés para la
Obietivos ciudadania favoreciendo el conocimiento de oportunidades, ayudas y
) subvenciones a los demandantes de vivienda, a los promotores y

constructoras locales.

Supervision y coordinacion:
Responsables

- Ayuntamiento.

Audiencia objetivo La ciudadania en general.

Fecha/plazo De forma continuada o intermitente desde la presentacion publica del
Dependencias y Alcalde hasta la aprobacién del Plan. A través de los medios
Condicionantes municipales.

Recursos y materiales - Ayuntamiento.

Informatico municipal.

Canales de - Pagina web municipal.
comunicacion - Medios de comunicacion.
Observaciones Coste Municipal: recursos propios municipales.
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EXPOSICION EN ESPACIO MUNICIPAL Y JORNADAS TECNICAS SOBRE EL PMVS

Descripcion

Objetivos

Responsables

Audiencia objetivo

Fechalplazo
Dependencias y
Condicionantes

Recursos y
materiales

Canales de
comunicacion

Exposicién publica en espacio municipal.

Mesa Técnica en la que se expone el PMVS coordinada por la Concejalia
de Urbanismo y presentada por el Alcalde.

Con exposiciéon técnica realiza por técnicos/as municipales con una
presentacién de PowerPoint para incorporarla posteriormente en la web
municipal y en los canales de internet. Debates y propuestas en una
actividad participativa.

Conocer el PMVS y generar debates sectoriales en la busqueda de
soluciones compartidas entre los agentes sociales politicos y econémicos
al tiempo que dar a conocer las nuevas proposiciones de la politica
municipal en relacion a la vivienda y suelo.

- Alcaldia y Concejalia de Urbanismo.

Asociaciones profesionales, vecinales, promotores y constructores
locales, asociaciones de consumidores y demandantes potenciales de
vivienda, entidades privadas y administraciones publicas relacionadas
con la vivienda.

Se pueden proponer en dos momentos:

- Un encuentro sobre el PMVS una vez se haya terminado la
redaccion del Documento.

- Una segunda Jornada Técnica se podra organizar antes de la
aprobacion definitiva del PMVS.

La presentacion se preparara de forma conjunta entre el equipo
designado por el Ayuntamiento y Sevilla Activa SAU (asesoramiento).

- Personal responsable.
- Informatico municipal.

- Notas de prensa.

- Medios de comunicacion (prensa, radio).
- Redes sociales.

- Enviar invitaciones desde Alcaldia.

Recepcion posterior de propuestas a través de correo electrénico. Podran

Observaciones realizarse actos complementarios de divulgacién previstos con antelacion
para programarse con el asesoramiento de Sevilla Activa SAU.
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ACCIONES DE COMUNICACION TRAS LA APROBACION DEFINITIVA DEL PMVS

PRESENTACION Y PUBLICACION DEL PMVS

Presentacion del Alcalde en rueda de prensa, ante los medios de
comunicacion, de la publicacion del documento aprobado definitivamente

Descripcion del PMVS.

- Difundir a la ciudadania la futura politica de vivienda en la
localidad.

- Dar a conocer los detalles del PMVS una vez se haya publicado

Objetivos en el Boletin Oficial correspondiente.

- Exponer el programa de Actuacion del Plan y fecha de inicio del
Plan de actuaciones y las medidas propuestas por el
Ayuntamiento.

Responsables Alcaldia y Concejal de Urbanismo

Promotores de vivienda y suelo, demandantes potenciales de vivienda y

Audiencia objetivo . )
ciudadania en general.

Fechal/plazo - La presentacién se podra hacer tras la aprobacién definitiva por
Dependencias y el Ayuntamiento.
Condicionantes - Acto municipal de rueda de prensa, en su caso.

La presentacion sera preparada por el equipo designado por el
Ayuntamiento que aportara los medios necesarios.

Recursos y

materiales
- Personal responsable.
- Informatico municipal.
- Nota de prensa.

Canales de P

- Medios de Comunicacion (radio, prensa).

comunicacion . :
- Redes sociales (Ayuntamiento).

Podran realizarse acciones complementarias de divulgacion, nuevos

Observaciones o
dipticos, folletos, carteles.
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- RESULTADO DE EXPOSICION Y PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICOS.

La exposicién publica se realizara en E-tablén del Ayuntamiento de Badolatosa

- RESULTADO DE LA REMISION AL ORGANO TERRITORIAL PROVINCIAL DE LA
CONSEJERIA DE COMPETENTE EN MATERIA DE VIVIENDA.

Una vez se apruebe por el Pleno municipal el PMVS se remitira al Organo territorial provincial de
la Consejeria competente, para su informe.

- PREVISION DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE LA PARTICIPACION CIUDADANA Y
DEL PMVS.

A través del control municipal se prevé el seguimiento y evaluacion de la participacion ciudadana
y del PMVS, tanto desde la fase previa a su aprobacién plenaria, como posterior hasta su
publicacion, y el desarrollo durante la vigencia del Plan.
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ANEXOS.

l.-Cuadros-resumen de poblacion y vivienda

1.1 Poblacién y demanda residencial.

Las personas inscritas en el Registro Municipal de demandantes de vivienda a fecha 1 de enero

de 2025 es de 0 personas.

En la actualidad se esta procediendo a la actualizacién del Registro Municipal de Vivienda. Para
ello se estan estudiando 54 solicitudes presentadas, las cuales esta interesadas en la adquisicién

de Viviendas de Proteccion Oficial.
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1.2 Parque de viviendas, oferta y mercado.

aspectos fisicos
antigliedad y estado de conservacion

n° viviendas totales 1186
n° viviendas de mas de 55 afos 445
n° viviendas anteriores a 1981 181
superficie y programa
<30 m2 1 habitacién
30-60 m2 2 habitaciones
61-75m2 3 habitaciones
76-90m2 4 habitaciones
>90m2 >4 habitaciones

accesibilidad

n° viviendas accesibles
n° viviendas no accesibles

n°® inmuebles de edificios

n° de edificios sin ascensor de 3 o mas plantas (B+2)

[

infravivienda
régimen de tenencia, titularidad y uso

n° viviendas totales 1186
en propiedad
en alquiler
principales
secundarias
viviendas deshabitadas
vivienda publica
precio medio
oferta y mercado n® viviendas por vivienda por m2
en venta
en alquiler
n° capacidad viviendas

Patrimonio Municipal de Suelo

Registro Municipal de Solares y
Edificaciones Ruinosas

Organo de gestion

Datos basicos de poblacién y vivienda

existente previsto %
afio 2018 n° habitantes 3094 crecimiento n° habitantes %
n° inscritos RMDVP n°® nuevas familias
Censo 2011 viviendas totales viviendas totales
2011 no ocupadas
2011 a rehabilitar

ayudas rehabilitacion concedidas

adecuacion funcional basica

infravivienda

Convocatoria 2009

propuesta infravivienda

2019  protegidas protegidas
2019 publicas publicas
en alquiler en alquiler
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Il.-Programa de actuacion. Resumen.

IV PROGRAMA DE ACTUACION

n.® wiendas evaluacion
ernnAmica  temnnral

VIVIENDA

acceso y uso eficiente del parque residencial existente

limite

ubicacion y descripcion

actuaciones en defensa de la vivienda * ANUAL 5 ANOS|POBLACION AFECTADA
puesta en mercado de vivienda deshabitada * ANUAL 5 ANOS|POBLACION AFECTADA
alquiler social * ANUAL 5 ANOS|POBLACION AFECTADA
permuta de viviendas * ANUAL 5 ANOS|POBLACION AFECTADA
parque publico * ANUAL 5 ANOS|POBLACION AFECTADA
promocién de vivienda / alojamiento
promocion de vivienda / alojamiento para el alquiler 95 ANUAL 5 ANOS|SECTORES DESFAVS.
cesion de uso *
alojamientos transitorios 14
suelo
Patrimonio Municipal de Suelo 44 ANUAL 5 ANOS|PARCELAS MUNICIPALES
registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas * _
reserva de suelo para vivienda protegida 58 ANUAL 5 ANOS|AMBITOS PGOU
REHABILITACION
infravivienda
eliminacion de infravivienda| | ANUAL] 5 ANOS[CASCO URBANO
parque residencial
parque residencial edificios * ANUAL 5 ANOS|CASCO URBANO
pargue residencial viviendas * ANUAL 5 ANOS|CASCO URBANO
mejora de |a ciudad existente
actuaciones de rehabilitacién integral * ANUAL 5 ANOS|CASCO URBANO
proyectos piloto
espacio piblico * ANUAL 5 ANOS|CASCO URBANO
INFORMACION Y ASISTENCIA A LA CIUDADANIA
oficina local | ANUAL] 5 ANOS[AYUNTAMIENTO
registro| | ANUAL|  5ANOS|AYUNTAMIENTO
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lll.-Acuerdos suscritos con otros entes publicos y privados en materia de vivienda.

(Se incorporaran en el proceso temporal de tramitacion y desarrollo del PMVS).

IV.-Otros

1. SINOPSIS, OBJETIVOS Y PROGRAMAS DEL PLAN ESTATAL DE FOMENTO DEL
ALQUILER DE VIVIENDAS, LA REHABILITACION EDIFICATORIA, Y LA REGENERACION Y
RENOVACION URBANA, 2018-2021.

2. SINOPSIS DEL PLAN DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE ANDALUCIA.

3. MODELOS DE DOCUMENTOS DE TRABAJO DEL PLAN.

4. DOCUMENTACION DEL RPMDVP.

5. LEGISLACION.

6. EQUIPO REDACTOR Y AGRADECIMIENTOS
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1. SINOPSIS, OBJETIVOS Y PROGRAMAS DEL PLAN ESTATAL DE VIVIENDA 2018-2021

Real Decreto 42/2022 de 18 de enero, constituye el marco normativo por el que se regula el
Plan Estatal de Vivienda 2022-2025.

Los objetivos del Plan son, en sintesis:

¢ Persistir en la adaptacion del sistema de ayudas a las necesidades sociales actuales y a la
limitacién de recursos disponibles, priorizando dos ejes, fomento del alquiler y el fomento
de la rehabilitaciéon y regeneracion y renovaciéon urbana y rural, con especial atencion a
las personas en situacion de desahucio o lanzamiento de su vivienda habitual y a las
ayudas a la accesibilidad universal.

e Contribuir a que los deudores hipotecarios como consecuencia de la adquisicién de una
vivienda protegida puedan hacer frente a las obligaciones de sus préstamos
hipotecarios.

e Reforzar la cooperacién y coordinacion interadministrativa, asi como fomentar la
corresponsabilidad en la financiacion y en la gestion.

o Mejorar la calidad de la edificacién y, en particular, de su conservacién, de su eficiencia
energética, de su accesibilidad universal y de su sostenibilidad ambiental.

¢ Contribuir al incremento del parque de vivienda en alquiler o en régimen de cesién en uso,
tanto publico como privado, con determinacion de una renta o precio de cesién en uso
maximo, durante el plazo minimo de 25 afios.

e Facilitar a los jévenes el acceso al disfrute de una vivienda digna y adecuada en régimen
de alquiler.

e Contribuir a evitar la despoblacion de municipios de pequefio tamarfio, entendiendo por
tales, aquellos de menos de 5.000 habitantes, facilitando a los jovenes el acceso a la
adquisicion o rehabilitacion de una vivienda en dichos municipios.

¢ Facilitar el disfrute de una vivienda digna y adecuada a las personas mayores, en régimen
de alquiler o de cesién en uso con renta o precio limitado, mediante el fomento de
conjunto residenciales con instalaciones y servicios comunes adaptados.

¢ Facilitar el disfrute de una vivienda digna y adecuada a las personas con discapacidad, en
régimen de alquiler o de cesion en uso con renta o precio limitado mediante el fomento
de conjuntos residenciales con instalaciones y servicios comunes adaptados.

e Contribuir a la reactivacion del sector inmobiliario, fundamentalmente desde el fomento del
alquiler y el apoyo a la rehabilitacion de viviendas, edificios y a la regeneraciéon y
renovacion urbana o rural, pero ademas, a través del fomento del parque de vivienda en
alquiler, ya sea de nueva promocion o procedente de la rehabilitacion, y de la ayuda a la
adquisiciéon y a la rehabilitacion para los jovenes en municipios de menos de 5.000
habitantes.

Para la consecucion de sus objetivos, el Plan se estructura en los siguientes Programas:

1. Programa de Subsidiacién de préstamos convenidos.

2. Programa de ayuda al alquiler de vivienda.

3. Programa de ayuda a las personas en situacion de desahucio o lanzamiento de su
vivienda habitual.

4. Programa de fomento del parque de vivienda de alquiler.

5. Programa de fomento de mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en
viviendas.

6. Programa de fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacion
y de la accesibilidad en viviendas.

7. Programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbana y rural.

8. Programa de ayuda a los jévenes.
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9. Programa de fomento de viviendas para personas mayores y personas con
discapacidad. . )
2. SINOPSIS DEL PLAN DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE ANDALUCIA

Programas de vivienda:

El Plan Estatal de Vivienda 2022-2025, asi como el Plan Marco de Vivienda y Rehabilitacién
de Andalucia 2020-2030, con objeto de hacer real y efectivo al derecho a una vivienda digna
y adecuada, establecen actuaciones en desarrollo de distintos programas:

Viviendas y alojamientos protegidos de nueva construccion.
Fomento del parque publico y residencial de viviendas en alquiler.
Programa de cooperativas de viviendas protegidas.

Programa de viviendas protegidas en régimen de autoconstruccion.
Programa de permutas protegidas de vivienda.

Programa de mejora y mantenimiento del parque publico de viviendas de la Junta de
Andalucia.

Programas de transformacion y eliminacion de la Infravivienda
¢ Programa de Rehabilitacién residencial y urbana

Criterios de calculo:

Lo establecido en el Plan Estatal de Vivienda 2022-2025, asi como el Plan Marco de
Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2020-2030.

Reserva vivienda protegida a personas con movilidad reducida

El Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero por el que se modifica el Cédigo Técnico de la
Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad, establece que “Los
edificios de uso Residencial Vivienda dispondran del numero de viviendas accesibles para
usuarios de silla de ruedas y para personas con discapacidad auditiva segun la
reglamentacion aplicable”.

El Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusién social, dedica a la accesibilidad el Capitulo V del Titulo | "Derecho a la vida
independiente", que comprende los articulos 22 a 34. En el articulo 32.1 se establece que
“En los proyectos de viviendas protegidas, se programara un minimo de un cuatro por
ciento con las caracteristicas constructivas y de disefio adecuadas que garanticen el
acceso y desenvolvimiento comodo y seguro de las personas con discapacidad.

Las viviendas objeto de la reserva prevista en este articulo destinadas al alquiler, podran
adjudicarse a personas con discapacidad individualmente consideradas, unidades
familiares con alguna persona con discapacidad o a entidades sin animo de lucro del
sector de la discapacidad, siempre que en este ultimo supuesto se destinen por esas
entidades a la promocion de la inclusién social de las personas con discapacidad y de la
vida auténoma, como viviendas asistidas, viviendas compartidas, viviendas de apoyo o a
proyectos de vida independiente de personas con discapacidad.”
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Asi mismo en el articulo 34.3 se establece que “...las administraciones competentes en
materia de urbanismo deberan considerar, y en su caso incluir, la necesidad de esas
adaptaciones anticipadas, en los planes municipales de ordenacién urbana que formulen o
aprueben.”

No obstante, la reserva y situacion de las viviendas de proteccion oficial destinadas
a minusvalidos en Andalucia se regula en el articulo 111 del Decreto 293/2009, de 7 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en
las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, que
literalmente dispone:

“A fin de garantizar a las personas con movilidad reducida permanente el acceso a una
vivienda, a través de la compra o el alquiler de la misma, en los proyectos de viviendas
protegidas y de cualquier otro caracter que se construyan, promuevan o subvencionen por
las Administraciones Publicas y las entidades vinculadas o dependientes de las mismas,
sean promovidas por las personas o entidades promotoras publicas o privadas, se
reservaran viviendas con las caracteristicas establecidas en la Seccién 4.2 del presente
Capitulo en funcién a las siguientes proporciones: de 17 a 39 viviendas: 1 vivienda; de 40
a 66 viviendas: 2 viviendas; de 67 a 99 viviendas: 3 viviendas; de 100 a 133 viviendas: 4
viviendas; de 134 a 165 viviendas: 5 viviendas; de 166 en adelante: 3% redondeado (=0,5
al alza; <0,5 a la baja).”

Asi mismo, en el articulo 58 de la Ley 4/2017, de 25 de septiembre, de los derechos y la
atencion a las personas con discapacidad en Andalucia, se recoge la reserva de vivienda
de las personas con discapacidad, en los proyectos de vivienda protegidas o suelos
destinados a vivienda protegida, asi como de cualquier otro caracter que se construyan,
promuevan o subvencionen por las Administraciones Publicas y demas entidades
vinculadas o dependientes de estas.

En los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida de los
Ayuntamientos, las personas con movilidad reducida que deseen acceder a una vivienda
accesible deben inscribirse dentro del cupo especial para demandantes con movilidad
reducida.

3. LEGISLACION

e Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad horizontal. BOE n° 176, 23 de julio de 1960.

e Constitucion Espaiiola, 1978.

e Decreto 377/2000, de 1 de septiembre, por la que se regula el acceso a la propiedad de
las viviendas de promocion publica cuyo régimen de tenencia sea el arrendamiento.

e Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

e Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia. (LISTA)

e Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.
BOJA n° 69, 11 de abril de 2013.

e Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas
Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia y se desarrollan determinadas
disposiciones de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas en materia de Vivienda
Protegida y el Suelo.

e Ley Organica 2/2007 de 19 de marzo, de reforma del Estatuto de Autonomia de
Andalucia.

e Ley 2/2007, de 27 de marzo, de fomento de las energias renovables y del ahorro y
eficiencia energética de Andalucia.
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e Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a
poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construcciéon de
viviendas protegidas. BOJA n° 27, 7 de febrero de 2008.

e Orden de 21 de julio de 2008, sobre normativa técnica de disefo y calidad aplicable a las
viviendas protegidas en la Comunidad Auténoma de Andalucia y se agilizan los
procedimientos establecidos para otorgar las Calificaciones de Vivienda Protegidas.
Modificada por Orden de 12 de febrero de 2020. BOJA n° 35, 20 de febrero de 2020.

e Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las
normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia.

e Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia. BOJA
n°69, 11 de abril de 2013.

e Ley 5/2010, de 11 de Junio, de Autonomia Local de Andalucia. BOJA n° 122, 23 de Junio
de 2010.

e Decreto 169/2011, de 31 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Fomento de
las Energias Renovables, el Ahorro y la Eficiencia Energética en Andalucia.

e Ley 14/2011, de 23 de diciembre, de Sociedades Cooperativas Andaluzas. BOJA n°255,
31 de diciembre de 2011.

e Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se aprueba el Reglamento Regulador de
Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida y se modifica el
Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia. BOJA n°
19, 30 de enero de 2012.

e Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia. BOJA n° 26, 8 de febrero de 2012.

e Real Decreto Legislativo 1/2013 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusion social. BOE n° 289, 3 de diciembre de 2013.

e Ley 4/2013 de 4 de junio, de flexibilizaciéon del mercado del alquiler de viviendas.

e Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcién
social de la vivienda. BOE n° 263, 2 de noviembre de 2013.

e Decreto - Ley 6/2013, de 9 de abril, de medidas para asegurar el cumplimiento de la
Funcion Social de Vivienda. BOJA n° 69, 11 de abril de 2013.

¢ Resolucion de 25 de septiembre de 2013, de la Secretaria de Estado de Energia, por la
que se publica la de 25 de junio de 2013, del Consejo de Administracién del Instituto para
la Diversificacion y Ahorro de la Energia, por la que se establecen las bases reguladoras y
convocatoria del programa de ayudas para la rehabilitacién energética de edificios
existentes del sector residencial (uso vivienda y hotelero). BOE n° 235, 1 de octubre de
2013.

e Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de racionalizacion y sostenibilidad de la Administracién
Local. BOE n° 312, 30 de diciembre de 2013.

e Decreto - Ley 1/2014, de 18 de marzo, por el que se regula el Programa de Impulso a la
Construccion Sostenible en Andalucia y se efectia la convocatoria de incentivos para
2014 y 2015. BOJA n° 58, 26 de marzo de 2014.

e Decreto 171/2014, de 9 de diciembre, por el que se regula el Observatorio de la Vivienda
de Andalucia.

e Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

e Decreto 141/2016 de 2 de agosto por el que se regula el Plan Marco de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia. Junta de Andalucia, Consejeria de Fomento y Vivienda.

e Orden de 23 de diciembre de 2016, por la que se aprueban las bases reguladoras para
la concesion de incentivos para el desarrollo energético sostenible de Andalucia en el
periodo 2017-2020. BOJA n° 249, 30 de diciembre de 2016.

e Orden de 24 de mayo de 2017, por la que se aprueban las bases reguladoras para la
concesion, en régimen de concurrencia competitiva, de subvenciones para actuaciones
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acogidas al Programa de Adecuacion Funcional Basica de Viviendas del Plan de Vivienda
y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020.

e Ley 4/2017, de 25 de septiembre, de los Derechos y la Atencién a las personas con
discapacidad en Andalucia.

¢ Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de vivienda,
2018-2021. BOE n° 61, 10 de marzo de 2018.

¢ Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Plan Estatal de vivienda,
2022-2025. BOE n° 16, 19 de enero de 2022.

e Orden de fecha 18 de diciembre de 2017 de Desarrollo y Tramitacién del Programa de
Regeneracioén del espacio publico urbano de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

e Orden de fecha 2 de mayo de 2018 de subvenciones para actuaciones acogidas al
programa de adecuacion funcional basica de viviendas del Plan Andaluz 2016-2020 para
el ejercicio 2018.

e Orden de 4 de julio de 2018, por la que se regulan el Programa de Viviendas protegidas
en régimen de autoconstruccion y otras formulas de promocién cooperativa en la
Comunidad Auténoma de Andalucia, y se aprueban las bases reguladoras para la
concesion de ayudas destinadas a su financiacion.

e Orden de 5 de julio de 2018, por la que se modifica la Orden de 17 de octubre de 2013,
por la que se regula el Programa de Intermediacion en el Mercado del Alquiler de
Viviendas y el Programa de Cesion de viviendas para el alquiler a Entes Publicos, se
establecen las normas reguladoras para la concesion de pdlizas de seguros que den
cobertura a los contratos de arrendamiento que se concierten dentro de dichos programa y
se efectua la convocatoria.

4. EQUIPO REDACTOR Y AGRADECIMIENTOS

EQUIPO REDACTOR:

1. Ayuntamiento de Badolatosa. Alcaldia, Area de Urbanismo y Area de Servicios
Sociales.

2. Unidad de Analisis y Prospeccioén, Diputacion de Sevilla.

3. Sevilla Activa, S.A.U. Diputacion de Sevilla.
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- Diputacion de Sevilla:

e INPRO.
e Area de Asistencia Técnica Municipal — Urbanismo.

- Consejeria de Fomento y Vivienda.

e Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenaciéon del
Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en Sevilla.

- AVRA.
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| SINTESIS- RESUMEN EJECUTIVO.

- INTRODUCCION
Como puntualizacion inicial, en atencion a la normativa de aplicacion, expresamos que:

-  En el PMVS se incluyen los ambitos de actuacion de la propuesta, no alterando la
ordenacion vigente del planeamiento urbanistico del municipio.

- No es necesario plantear la suspension de la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension, salvo que para
cautelar determinadas actuaciones, en base al interés publico, el Ayuntamiento acuerde
sSu suspension.

| Informacion Preliminar

El municipio de Badolatosa se localiza en la sierra sur de la provincia de Sevilla. En esta
localidad confluyen las carreteras que llegan de Casariche (por el oeste), de Juaja (por el
este) y de Puente Genil (por el noroeste) y de la Roda de Andalucia por el sur.

Tiene una superficie de 47,78 kildmetros cuadrados. Sus coordenadas geograficas son

37.307874 y -4.674225. Se encuentra situada a una altitud de 219 metros y a 129,4
kilbmetros de la capital de provincia. Tiene una densidad de poblacion de 64,41 hab./km?

- POBLACION Y DEMANDA RESIDENCIAL

Datos Principales INE 2019

Poblacién Total del Municipio: 3.078 habitantes

Total Mujeres: 1.489
Total Hombres: 1.589

Grupos de poblacion por edades INE 2019

HOMBRES MUJERES
85+
80-84
75-79
70-74
65-69
50-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14
5-9
0-4
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Fuente: INE, Grafico elaborado por FORO-CIUDAD.COM para todos los municipios de

Espana

Del total de la poblaciéon del municipio, teniendo en cuenta los tramos por edades, se
observa que la mayor parte de la poblacién estd comprendida entre los 35 y los 49

anos, que representa un 21,8 % de la poblacion.

Migraciones INE 2019

Numero de Extranjeros: 50
Mujeres extranjeras: 29
Hombres extranjeros: 21

Procedencia mayoritaria: Reino Unido, Ecuador y Rumania

- PROYECCIONES DE POBLACION

Poblacién y Proyeccion

Afo Habitantes
2018 3094
2020 3138
2025 3168
2030 3198
2035 3218

- PROYECCIONES DE HOGARES

Intervalo 2018-2031

Afo Hogares
2018 1186
2031 1214
Aumento 28

El niumero de hogares mantiene una tendencia creciente a lo largo del periodo estimado,
manteniendo un ritmo medio de decrecimiento anual alrededor del 0,23 %, sin embargo el
ritmo de la poblaciéon es mayor, influyendo en esta tendencia demografica los movimientos

poblaciones y los cambios en los modelos de familia.

Evolucion tamafio de hogares INE 2019

Distribucion por tamaino de hogares

Hogares en exclusion social: Se consideran grupo con mayor riesgo de exclusion social en
el municipio de Badolatosa las familias con progenitores en desempleo, los inmigrantes, y
los mayores de 65 afios que viven solos. En el municipio viven actualmente 15,7 % de
personas mayores de 65 afios y suelen ser los principales usuarios de los Servicios

Sociales Comunitarios de la localidad.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Badolatosa

50

Codigo Seguro De Verificacién 07JAsPYWs9x| dOEKTgGgDw== Estado Fechay hora
Firmado Por Antonio Manuel Gonzalez Graciano Firmado 22/09/2025 11:42:39
Observaciones Péagina 50/66

Url De Verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 07JAsPYWs9x| dOEk TgGgDw==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/07JAsPYW59xldOEkTgGqDw==

uTAC)

DE

SEVILLA

5
§
s
3
B

- SITUACION Y EVOLUCION DEL MERCADO

| Evoluciéon Transacciones Inmobiliarias IECA Ministerio de Fomento 2019

segunda
2008 3 1 2 3 0
2009 24 14 10 24 0
2010 3 1 1 3 0
2011 3 1 2 3 0
2012 2 0 2 2 0
2013 4 0 4 4 0
2014 1 0 1 1 0
2015 3 0 0 3 0
2016 1 1 1 1 0
2017 2 0 2 2 0
2019 11 0 11 11 0

Fuente: IECA. Ministerio de Fomento 2018.

Situacién y evolucién del mercado:

No obstante, del estudio de la evolucion de las transacciones inmobiliarias en la localidad
de Badolatosa, en un principio, se observa que el mercado evoluciona de forma diferenciada y
discontinua. El afio 2009 alcanzé 24 transacciones inmobiliarias, iniciandose posteriormente una
reduccion importante del niumero total de transacciones inmobiliarias, coincidiendo con la crisis del
sector inmobiliario, siendo el afio 2014 y 2016 con 0 transacciones los afios mas bajos de la serie
analizada. No obstante el afio 2019 tuvo un repunte con 11 transacciones inmobiliarias.

- PARQUE DE VIVIENDAS DEL MUNICIPIO

Parque de viviendas pertenecientes al ayuntamiento

N° de solares | 28
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Se anuncian distintas ofertas de viviendas en venta y alquiler a través de distintos portales de
internet, siendo la oferta mas bien escasa.

Antigiiedad Censo 2011

Anteriores a 1980: 181 viviendas tienen mas de 40 afos.
Con mas de 50 afos: 445 viviendas.

Evolucion de las viviendas INE 2001-2011

2011
12 vivienda 861
22 vivienda y vacia 325

Estado de conservacién Censo 2011

El parque de vivienda en el municipio presenta un buen estado de conservacioén, en su
mayoria.

Las viviendas principales segun numero de habitaciones son mayoritariamente de mas de
dos habitaciones.

El nimero de edificios destinados a vivienda con dos plantas sobre rasante supone la
practica totalidad del parque de viviendas en la localidad.
- TITULARIDAD PUBLICA EN LA LOCALIDAD

Los datos de viviendas de titularidad publica en el Municipio de Badolatosa han sido facilitados
por el Ayuntamiento de Badolatosa y se reflejan en el siguiente listado:

- Grupo de 15 viviendas con fachada a Avd. Piscina y carretera Alameda en Corcoya -
Badolatosa

- 61 viviendas en Barriada Olof Palme, promocién del Ministerio de Vivienda.

- 50 viviendas en barriada Che Guevara, promocion de la Junta de Andalucia.

Segun informacién suministrada por el técnico municipal todas las promociones en su aspecto
exterior presentan buen estado de conservacion.
- PATRIMONIO MUNICIPAL DE VIVIENDAS.

De la informacién recabada, el Ayuntamiento de Badolatosa es propietario de las viviendas
especificadas anteriormente.

Patrimonio Municipal de suelo

El PMVS de Badolatosa lo conforman los bienes que integran el Patrimonio Municipal de Suelo.
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De la ejecucion y urbanizacion de los suelos previstos en el PGOU, se obtendrian un total de 28
parcelas residenciales, para su inclusién en el patrimonio municipal de suelo, y realizar la
ejecucion de viviendas sociales, protegidas o publicas.

Anadlisis del Planeamiento General Vigente

El Planeamiento general de Badolatosa esta conformado por el Plan general de Ordenacion
Urbanistica aprobado definitivamente de forma parcial el 19 de mayo de 2008.

Estrategia de Desarrollo Urbanistico de Badolatosa.

Del estudio del Planeamiento General se estima que el municipio dispone de suelo para la
materializacién de 458 viviendas.

El 100% del suelo urbanizable sectorizado y urbano consolidado contempla un total de 458
viviendas, 355 viviendas para suelo urbanizable y de 103 para suelo urbano consolidado.

De las viviendas nuevas previstas, 36 viviendas en suelo urbano y 115 en suelo urbanizable se
destinara a vivienda protegida.

Gestion, Ejecucion y Programacion Temporal.

El grado de cumplimiento del PGOU es bajo, debido a la crisis econdmica que se ha producido, y
se ha tramitado escaso planeamiento de desarrollo previsto en el PGOU (Planes Parciales y
Planes Especiales de Reforma Interior residenciales que contemplan la ejecucion de nuevas
viviendas) y se ha ejecutado un porcentaje bajo del total de las viviendas previstas.

Capacidad Residencial

Segun el PGOU vigente, el suelo disponible en el municipio de uso residencial se refiere al suelo
urbano y al suelo urbanizable. Ambos se localizan tanto en actuaciones del nucleo de poblacion y
zonas perimetrales del casco urbano de Badolatosa.

En los siguientes cuadros expresamos en las distintas categorias de suelo, dentro de la
clasificacion de urbanizable, la superficie, edificabilidad-aprovechamiento y nimero de viviendas.

SUELO URBANIZABLE

AMBITO |CATEGORIA [SUPERFICIE APROVECHAM. |N° RESERVA (10 % PREV.

SUELO M2 UA/M2S VIVS. |VPO CESION TEMPORAL
AR-B-R1 SUS 59.272 0,34063| 146 41 15 1°C
AR-B-R2 SuUS 51.000 0,32414 119 42 12 1° C]
AR-C-R1 SUS 50.494 0,27364 90 32 9 1°C
TOTAL 355 115 36

Asi mismo también seria objeto de revisién del PMVS las modificaciones estructurales del Plan
General que afectasen al nimero, régimen y tipologias de viviendas.

Reserva de suelo destinado a vivienda protegida
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La reserva de vivienda protegida es del orden del minimo del 30 % del total de la edificabilidad
residencial. Ademas las actuaciones sobre el patrimonio edificado si serian posibles
inmediatamente a la aprobacién del nuevo Plan de vivienda. No obstante el porcentaje de cesion
del 10 % de las actuaciones residenciales al Ayuntamiento de Badolatosa si se podrian destinar a
la ejecucion de viviendas protegidas, en su totalidad, en funcién de las previsiones municipales.

Estimamos, en base a estos datos, y en los ambitos en los que es obligatorio la reserva de
vivienda protegida, que la reserva potencial de suelo para reserva de vivienda protegida serian de
36 viviendas en ambitos de suelo urbano consolidado y 105 viviendas en sectores de suelo
urbanizable sectorizado.

Resumen y conclusiones

Del analisis efectuado se pueden establecer las siguientes conclusiones:

Actualmente el planeamiento vigente en el municipio es un PGOU adaptado a la LOUA. El analisis
se ha efectuado en base a la ordenacion vigente.

De acuerdo al analisis efectuado, la capacidad tedrica maxima de viviendas para los suelos
residenciales es de 103 viviendas en suelo urbano y 355 viviendas en suelo urbanizable.

Con estos datos la promocién total de estos suelos permitiria la construccion de un total de 458
viviendas. En base a la ratio 2,40 hab/viv. la capacidad habitacional vacante que tienen los
distintos suelos residenciales es de 1.099 habitantes. El suelo disponible a medio-largo plazo
permitiria la promocién de 458 viviendas, a la que habria que restar las construidas en el
desarrollo del PGOU, que en su mayoria esta en terrenos sin urbanizar. Estos valores se estiman
suficientes para cubrir la demanda detectada.

Las tipologias predominantes previstas en el planeamiento en el municipio es la de vivienda
unifamiliar en agrupaciones unifamiliares y la superficie media de las viviendas, es superior a la
necesaria para cubrir las demandas del PMVS. En cuanto a las reservas de suelo destinado a
vivienda protegida, la reserva de suelo permitiria la construcciéon de 36 viviendas en Unidades de
Ejecucion de Suelo Urbano y 105 viviendas en sectores de suelo urbanizable sectorizado.

[ PROPUESTAS: Definicion de Estrategias |

| Estrategias de acceso a la vivienda |

Estrategias en relacion con el uso adecuado y cumplimiento de la funcién social de las viviendas:

En relacion a las viviendas deshabitadas, se prevé lo siguiente:

- Bonificacion municipal y ayudas supramunicipales para las actuaciones de rehabilitacion.

- Actuaciones en relacion a las viviendas deshabitadas para incentivar el mercado de alquiler,
en relacion a los demandantes del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida, en relacion a los posibles desahucios también.

En relacion a las viviendas en construccion:
No se prevé actuacion alguna, dado que con la crisis inmobiliaria no hay promociones de

viviendas de construccion en el municipio, ni publicas ni privadas, solo actuaciones de
construccion de viviendas unifamiliares.
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. En relacioén a los programas que establece el Plan Estatal y Autondmico, se prevé:

- Se prevé el fomento de las actuaciones de rehabilitacion edificatoria y urbana, alquiler con
opcion a compra y alquiler, autoconstruccién, cooperativas de vivienda, eliminacion de
infravivienda, apoyadas en las ayudas de los Planes Estatal y Autonémico de vivienda.

- Asi mismo, se prevé el asesoramiento a los ciudadanos y promotores privados para la
tramitacion y obtencién de ayudas para las edificaciones existentes, unifamiliares y
plurifamiliares, en relacion a las actuaciones sostenibles.

. En relacion a las actuaciones protegidas que puedan regularse en el propio Plan Municipal,
tendriamos:

- En los equipamientos SIPS, no se prevé su reforma y rehabilitacion para la localizacion de
alojamientos protegidos en planta primera, manteniendo el uso dotacional en planta baja.

- A estas se sumarian las resultantes de la cesién del 10 % de aprovechamiento de los
ambitos de desarrollo del planeamiento vigente, realizandose una politica de vivienda
derivada de las viviendas protegidas resultantes de la ejecucion del planeamiento vigente,
previa urbanizacion y edificacion.

Estrategias en relacién a la promocion de viviendas:

En el municipio se pretenden implantar modalidades de promocion de viviendas protegidas
para el alquiler con opciéon a compra y promocidn de viviendas y alojamientos protegidos, de
insercion o de otras viviendas destinadas a los colectivos mas desfavorecidos, en parcelas
municipales, o fruto de la rehabilitacién de inmuebles en el casco urbano, para su puesta en
alquiler.

Estrategias en relacion con el patrimonio publico y gestiéon de suelo

- Sobre el total de parcelas previstas a obtener para el patrimonio publico de suelo se prevé que el
50 % se destinen a viviendas protegidas en régimen especial y preferentemente se cederan en
alquiler o se destinaran a cooperativas de viviendas, y para familias que no excedan sus ingresos
de 2,50 IPREM, y el resto se preveran para venta o alquiler con opcién a compra.

Estrategias en relacién con el planeamiento y gestion urbanisticos:

- Fomentar el planeamiento y gestién y urbanizacion de los ambitos previstos en el planeamiento
vigente, para la obtencion de parcelas para vivienda protegida y resultantes del 10 % de cesion de
aprovechamiento urbanistico para el patrimonio municipal de suelo.

Estrategias para el uso, conservacién, mantenimiento, rehabilitacién y adecuacién del parque
residencial.

- Fomento de bonificaciones municipales para fomentar la conservacion y el mantenimiento
del parque de viviendas existente.

- Coordinar y asesorar a los ciudadanos para la canalizaciéon de las ayudas establecidas en
los planes de vivienda estatal y autonémico.

- Fomento de la rehabilitacion edificatoria y urbana del municipio, con campafas especificas
municipales al efecto.

Estrategias relacionadas con medidas para la eliminacion de la infravivienda.

- Fomento de la rehabilitacion de los inmuebles y mejora y puesta en uso adecuado, para
destinarlo al alquiler en relacién a los demandantes del RMDVP.
- Gestion de ayudas y bonificaciones para fomentar la rehabilitacion de los inmuebles.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Badolatosa 55

Codigo Seguro De Verificacién 07JAsPYWs9x| dOEKTgGgDw== Estado Fechay hora
Firmado Por Antonio Manuel Gonzalez Graciano Firmado 22/09/2025 11:42:39
Observaciones Péagina 55/66

Url De Verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 07JAsPYWs9x| dOEk TgGgDw==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/07JAsPYW59xldOEkTgGqDw==

uTAC)

DE

SEVILLA

5
§
s
3
B

Estrategias para fomentar la rehabilitacion residencial,

- En base a las bonificaciones municipales y ayudas autondmicas y estatales, se prevé la
reconversion del sector de la construccion para la generacion de nuevos empleos a través
de la rehabilitacion y mejora energética de los inmuebles y comunidades de propietarios.

- En el ambito publico el Ayuntamiento apuesta por la rehabilitaciéon y mejora sostenible de sus
edificios, generando también la rehabilitacion y la creacion de puestos de trabajo.

Estrategias para la rehabilitaciéon urbana sostenible.

Se contempla, a través de instrumentos como las Areas de Rehabilitacién y de Reactivacion
Urbana, actuaciones sobre ambitos urbanos degradados y/o areas productivas en desuso, o
ambitos urbanos con potencialidades y oportunidades de intervencion, cuya recuperacion permita
una reactivacion urbana, social y econdmica de la ciudad, dentro de parametros ambientales
sostenibles, previéndose la rehabilitacion en distintos ambitos del municipio:

e Se pretende la puesta en valor de varias zonas urbanas y periurbanas como serian:
- Se tienen como objetivos la puesta en valor del parque periurbano de Galindon como
continuacion de la playa fluvial.

- De igual forma se pretende la puesta en valor de las zonas verdes del conjunto de viviendas
de nueva creacion denominadas conjunto residencial Varajondillo. En la carretera SE-7102.

e A través de los Planes Parciales de Reforma Interior se planificaran anualmente las Areas
de Rehabilitacion y de Regeneracién Urbana, en una primera instancia, incluyendo la
posible delimitacion de otras areas y otros ambitos especificos de aplicacion de las politicas
de rehabilitacion.

Estrategias para la informacion y asistencia a la ciudadania.

1 Estrategias en relacién a la implantacién de servicios de informacion y asistencia a la ciudadania
en materia de vivienda.

- Asesoramiento y mediacién entre los propietarios y la poblacién demandante de vivienda de
cara a fomentar el alquiler social.

- Prevencion y asistencia a personas o familias a las que la pérdida de su domicilio habitual,
como consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por morosidad del pago del alquiler, sitian
en riesgo de exclusion residencial y social.

- Informacion a la ciudadania que favorezca las labores de uso, mantenimiento y conservacion
del parque de viviendas del municipio.

- Asesoramiento y mediacion entre los propietarios y la poblacién demandante de vivienda de
cara a fomentar el alquiler social.

- Fortalecimiento de una Oficina Local de Vivienda para el asesoramiento y gestién de ayudas,
programas y politicas municipales acerca de las viviendas.

- Difusion de programas incentivadores del alquiler para evitar la desocupacion de viviendas,
como el PIMA (Programa de Intermediacion al Mercado del Alquiler) e impulsar la inscripcion
de personas interesadas en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida para participar en el mismo.

2 Estrategias en relacién al apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento y la rehabilitacién.
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- Facilitar la informacion y el asesoramiento técnico y legal en materia de uso, conservacion,
mantenimiento y rehabilitacion a la ciudadania.

- Apoyo técnico al uso, conservaciéon, mantenimiento y rehabilitacion, prestandose servicio
personalizado, integral, publico y gratuito de informacién y asesoramiento con el objetivo
de fomentar la realizacion de acciones preventivas y de intervencidon en los edificios
residenciales y las viviendas con el objetivo de evitar la pérdida de sus condiciones de
calidad.

3 . Estrategias en relacion a recursos, organizacion y conocimiento.

- Creacién de una Oficina Local de Vivienda y Rehabilitacién desde la que realicen funciones de
observatorio y concertacién con la administraciéon de la Junta de Andalucia. En ella se creara un
Registro de oferta de viviendas para facilitar la permuta de sus viviendas a las familias que ocupen
una inadecuada a sus necesidades u otras iniciativas para procurar el uso mas eficiente del
parque de viviendas. Estos servicios se realizardn desde las oficinas municipales para la
tramitacion de ayudas al alquiler y rehabilitacidn, con la dotacién adecuada.

PROGRAMA DE ACTUACION

VIVIENDA.
a) Acceso y uso eficiente del parque residencial existente.

- Programas para la puesta en el mercado de las viviendas deshabitadas: intermediacion y
actuaciones de fomento dirigidas a las personas propietaria y ayudas a las inquilinas.

- Programas para el fomento del alquiler social: captacion de viviendas para ofrecerlas a
personas en riesgo de exclusion social.

- Actuaciones dirigidas a facilitar la permuta de sus viviendas por aquellas familias que lo
necesiten por resultar la que poseen inadecuada. Creacion de un Registro de Oferta de
Viviendas para Permutas.

- Actuaciones para la gestién, mantenimiento y control del parque publico inventariado.

b) Promocioén de vivienda / alojamiento

- Promocioén de viviendas/alojamientos publicos para el alquiler. Ubicacion y determinacion de
las viviendas y de los alojamientos dotacionales para atender necesidades transitorias de
habitacién y realojos en general y los derivados de la eliminacion de nucleos de infravivienda.

- Promocién de viviendas en régimen de cesion de uso promovidas por cooperativas y
promocioén de viviendas en régimen de autoconstruccion.

- Definicion, en su caso, del régimen juridico de las actuaciones protegidas en materia de
vivienda/alojamiento de ambito municipal.

- Definicion de los procedimientos de adjudicacién de las viviendas, en relaciéon con los
establecidos en las Ordenanzas reguladoras del RPMDVP.

- Establecimiento, en su caso, de las diferentes categorias de vivienda protegida, a contemplar
en los instrumentos de planeamiento de desarrollo como reserva para VP, en los porcentajes
de vivienda de cada categoria (Ley 1/2010, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, articulo 10.3).

c) Suelo
- Planeamiento y gestion urbanistica: Se prevé la puesta en carga de mas suelo, dado que
con el que existe urbanizado y previsto su desarrollo y urbanizacién, no hay suficiente para

cubrir las demandas necesarias de vivienda y suelo, tal como se deduce del analisis-
diagndstico realizado.
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- Patrimonio Municipal de Suelo. Destino y tipo de actuaciones a promover sobre suelos
procedentes del 10% de cesién del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento, por lo
que se establece la prevision de viviendas de régimen especial para alquiler o para
cooperativas, asi como otras necesarias para el resto de regimenes establecidos legalmente.

- Gestiéon de suelo: potenciar la gestion de los ambitos de planeamiento establecidos en el
planeamiento vigente, para su tramitacion urbanistica y ejecucion de urbanizacion, y obtencion
de patrimonio municipal de suelo.

- Reserva de suelo para vivienda protegida (articulo 10.1 A) b) de la Ley 7/2002 de 17 de
diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia).

REHABILITACION.
a) Actuaciones para la eliminacion de la infravivienda

- Programas de mejora de las condiciones de alojamiento en zonas urbanas con nucleos de
infraviviendas, mediante la financiaciéon de actuaciones de rehabilitacion que persigan su
transformacion en viviendas dignas y adecuadas y se complementen con acciones de
acompafamiento y seguimiento social, de manera que se propicie el mantenimiento y la
integracion social de la poblacién residente.

b) Rehabilitacion, conservacion y mejora del parque residencial

- Programas de fomento de la rehabilitacion de edificios residenciales de vivienda colectiva con
deficiencias en sus condiciones basicas, mediante la financiacion de actuaciones que resulten
necesarias para subsanarlas y mejorar su accesibilidad y eficiencia energética.

- Programas de fomento de la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus condiciones
basicas, mediante la financiacién de las actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y
mejorar su eficiencia energética.

c) Mejora de la ciudad existente

- Programas para el fomento, la coordinacion y el desarrollo de actuaciones de rehabilitacion
integral y reactivacion urbana en dmbitos urbanos donde se concentran procesos de segregacion
urbana y graves problemas de caracter habitacional que afectan a sectores de poblacién en riesgo
de exclusion social.

- Lineas de desarrollo y financiaciéon de proyectos piloto, especificos e integrales, que persigan la
reactivacion de las potencialidades y oportunidades de mejora sostenible de las condiciones
urbanas, residenciales, sociales, econdmicas y ambientales de ambitos urbanos, centrales o
periféricos; con especial atencion a aquellos afectados por procesos de obsolescencia o
degradacion.

- Programas de desarrollo y financiacion de actuaciones que persigan la regeneracién de la ciudad
consolidada mediante la reconversion urbana del espacio publico hacia un modelo de ciudad mas
sostenible, fomentando la reactivacion social y econdmica del tejido conectivo de la ciudad
consolidada, entendido como equipamiento al aire libre y como patio colectivo.

Otras actuaciones para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada.

- Se prevé la implantacién de una oficina municipal de atencion a todos los programas de
vivienda estatales y autonémicos, gestionada desde el Ayuntamiento.

- PROGRAMACION TEMPORAL DE ACTUACIONES.
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Comprende las actuaciones previstas, en relacion a los programas establecidos por el Plan
Autondémico de vivienda de la Junta de Andalucia:

e ALOJAMIENTOS PROTEGIDOS EN PARCELAS DE SIPS, MANTENIENDO EL
EQUIPAMIENTO EN PLANTA BAJA.

e TRAMITACION DE REHABILITACION PREFERENTE EN INMUEBLES DE MAS DE
50 ANOS. REHABILITACION DE INFRAVIVIENDA PARA ALQUILER.

e BONIFICACION DE LA TASA DE CONSTRUCCION  PARA FOMENTO DEL
ALQUILER Y REHABILITACION Y PARA ACCESO A VIVIENDA A JOVENES.

e« TRAMITACION DE AYUDAS PARA LA REHABILITACION EFICIENTE DE
INMUEBLES. BONIFICACIONES TASAS MUNICIPALES.

e REHABILITACION DE ESPACIOS URBANOS.

- VIGENCIA Y REVISION DEL PMVS.

El Plan establece su vigencia y revisién cada 5 afios como minimo (art. 13.1 de la Ley Reguladora
del Derecho a la Vivienda). EI PMVS fija la programacién temporal de las actuaciones a lo largo de
su duracion, siendo conveniente su revision anual, en caso de necesidad.

- EVALUACION ECONOMICO-FINANCIERA Y DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DEL PLAN.

El Ayuntamiento de Badolatosa contempla tres lineas de financiacién: aportacién econdmica,
aportacion de suelo y apoyo técnico. Es fundamental la actualizacion del Registro del Patrimonio
Municipal de Suelo y poder contar con sus bienes y recursos:

- Los obtenidos en virtud de las cesiones gratuitas y obligatorias derivadas de la ejecucién
del planeamiento.

- Las derivadas del 10% del aprovechamiento urbanistico o su compensacion econdémica en
los sectores de desarrollo urbanistico, para su reinversion en adquisicién y mejora del
PMVS.

- Las prestaciones compensatorias de los Proyectos de Actuacion en suelo no urbanizable.

- Los bienes que decida incorporar la Administracién Local.

- Los recursos derivados de la propia gestion de este patrimonio.

Por su parte, el Ayuntamiento de Badolatosa con la intencién de lograr alcanzar los objetivos,
destinara de su presupuesto general una dotacién adicional de manera especifica. A ello espera
sumar y contar con el apoyo y el mayor respaldo econdmico a todas sus propuestas con la Junta
de Andalucia, pudiéndose para ello acoger a cada uno de los programas que al efecto provengan
de la Administracién Autondmica y Estatal.

- GESTION Y EVALUACION DEL PMVS.

La gestidn del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Badolatosa se realizara por el Ayuntamiento
contando a su vez con la implicacion de las distintas areas municipales, asi como con la
colaboracion de la Consejeria de Fomento y Vivienda.
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La evaluacion sera anual y realizada por los técnicos designados por la Corporacién municipal con
el fin de elevarla a los distintos érganos de seguimiento.

Para la gestion efectiva de lo programado se definen dos tipos de indicadores:

. Indicadores de gestion (nivel de cumplimiento temporal).

. Indicadores de resultado o impacto, que evaluan el nivel de desempeino de los objetivos
establecidos.

- COMISION DE SEGUIMIENTO DEL PLAN.
Estara integrada por los siguientes componentes:

- D. Juan Carlos Navarro Antunez-Alcalde.

- D. Justo Zahinos Jaramillo-Delegado del Area de Vivienda y Rehabilitacién y del Area de
Urbanismo.

- D. Juan Carlos Navarro Antunez-Coordinador del PMVS.

- D. Rafael Sancho Lora. Representante de los Servicios técnicos municipales.

- D? Maria Isabel Zafiudo Ruiz. Representante de los Servicios sociales municipales.

- D. Juan Jesus Vazquez Becerra. Representante de Servicios municipales de catastro y
padron.

- D. Juan Carlos Navarro Antunez-Representante de los grupos politicos municipales.

- D. Jorge Herrera Santos-Secretario, con voz pero sin voto.

- PLAN DE INTERVENCION SOCIAL.

Definido por:

1. La promocion de vivienda protegida para la compra, uso propio o destinadas a alquiler,
también con opcién a compra.

2. Ayudas a los demandantes de vivienda.
3. Rehabilitaciéon de areas y renovacioén urbana.

4. Ayudas a la rehabilitacion, pero también a la promocién de nuevas viviendas, mejorando la
eficiencia energética y accesibilidad universal para las personas con discapacidad.

5. Ayudas para la Adquisicion y urbanizacion de suelo para vivienda protegida.
6. Subsidiacion de préstamos convenidos.
7. Fomento de un municipio sostenible y competitivo.
Sabiendo de la importancia de estas actuaciones, se definirdn las pautas para que en un

periodo muy corto de tiempo, se empiece a trabajar en ellas y comencemos a ver los resultados en
un plazo a medio alcance.
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| PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

ACCIONES DE COMUNICACION PREVIAS AL PMVS

Descripcion

Objetivos

Responsables

Audiencia objetivo
Fechal/plazo

Dependencias y
Condicionantes

Recursos y
materiales

Canales de
comunicacion

Observaciones

Presentacion del proyecto de elaboracion del Plan Municipal de
Vivienda y Suelo por el Ayuntamiento en la web municipal y en
los medios de comunicacion al efecto para comenzar la
campafa de difusiéon del mismo.

Divulgar en el municipio la necesidad de elaborar un Plan
Municipal de vivienda y suelo, de conocer la situacion actual de
la poblacion y la vivienda, la necesidad de la participacion
ciudadana, y los objetivos municipales en materia de vivienda
en la poblacion de Badolatosa

- Alcaldia, Area de Vivienda y Rehabilitacion.

- Sevilla Activa SAU.

La ciudadania de Badolatosa en general

La divulgacion se ha realizado en el momento inicial, hasta la
presentacion del Documento al Ayuntamiento.

La campafa se ha preparado conjuntamente con el equipo
designado por el Ayuntamiento que aportd los medios y los
conocimientos necesarios, con el acompafamiento y
coordinacion de Sevilla Activa SAU.

Se realizé con el apoyo de herramientas adecuadas para dar
visibilidad global a través de las redes sociales y presencia
fisica en la poblacion.

- Pagina web municipal.

- Diptico informativo, en su caso.

- Coste Municipal: recursos propios muncipales. Medios
de Comunicacion.
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ENCUESTA A DEMANDANTES

Encuesta: se podra disefiar un cuestionario individual, para su
cumplimentacién voluntaria, en papel y pagina web.

Se trata de una serie de preguntas muy simples cuya evaluacién se
incluye en el informe del PMVS.

Descripcion

Recabar las necesidades reales de los demandantes de vivienda y

Objetivos actualizar datos de la situacion de partida respecto a las necesidades de
vivienda en el municipio, como una referencia dado que el RPMDVP no
dispone de datos oficiales.

-  Técnicos Municipales.
Responsables - Sevilla Activa SAU (asesoramiento)

Audiencia objetivo Demandantes potenciales de vivienda. Poblacion en general.

Fecha/plazo Se ha ejecutado desde el inicio de elaboracion del PMVS hasta

Dependencias y momentos previos de su aprobacion.
Condicionantes

- Personal responsable del area de Vivienda y Rehabilitacion
- Informatico municipal en su caso.
Recursos y materiales - Recursos de Sevilla Activa SAU.

- Encuestaensi.
- Medios de comunicacion.

Canales de .
comunicacion - Redes sociales.
Observaciones - Coste Municipal: recursos propios para su difusion y recogida de
datos.
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ACCIONES DE COMUNICACION A LA APROBACION INICIAL DEL PMVS

DIVULGACION PUBLICA DEL PMVS

Divulgacion de informacion basica del Plan de Vivienda en los

Descripcion L Sy ) s
P distintos canales de comunicacién, medios de prensa, web municipal.

Ofrecer informacion en materia de vivienda y suelo de interés para la
Obietivos ciudadania favoreciendo el conocimiento de oportunidades, ayudas y
) subvenciones a los demandantes de vivienda, a los promotores y

constructoras locales.

Supervision y coordinacion:
Responsables

- Ayuntamiento.

Audiencia objetivo La ciudadania en general.

Fecha/plazo De forma continuada o intermitente desde la presentacion publica del
Dependencias y Alcalde hasta la aprobacién del Plan. A través de los medios
Condicionantes municipales.

Recursos y materiales - Ayuntamiento.

Informatico municipal.

Canales de - Pagina web municipal.
comunicacion - Medios de comunicacion.
Observaciones Coste Municipal: recursos propios municipales.
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EXPOSICION EN ESPACIO MUNICIPAL Y JORNADAS TECNICAS SOBRE EL PMVS

Descripcion

Objetivos

Responsables

Audiencia objetivo

Fechalplazo
Dependencias y
Condicionantes

Recursos y
materiales

Canales de
comunicacion

Exposicién publica en espacio municipal.

Mesa Técnica en la que se expone el PMVS coordinada por la Concejalia
de Urbanismo y presentada por el Alcalde.

Con exposiciéon técnica realiza por técnicos/as municipales con una
presentaciéon de PowerPoint para incorporarla posteriormente en la web
municipal y en los canales de internet. Debates y propuestas en una
actividad participativa.

Conocer el PMVS y generar debates sectoriales en la busqueda de
soluciones compartidas entre los agentes sociales politicos y econémicos
al tiempo que dar a conocer las nuevas proposiciones de la politica
municipal en relacion a la vivienda y suelo.

- Alcaldia y Concejalia de Urbanismo.

Asociaciones profesionales, vecinales, promotores y constructores
locales, asociaciones de consumidores y demandantes potenciales de
vivienda, entidades privadas y administraciones publicas relacionadas
con la vivienda.

Se pueden proponer en dos momentos:

- Un encuentro sobre el PMVS una vez se haya terminado la
redaccion del Documento.

- Una segunda Jornada Técnica se podra organizar antes de la
aprobacion definitiva del PMVS.

La presentacion se preparara de forma conjunta entre el equipo
designado por el Ayuntamiento y Sevilla Activa SAU (asesoramiento).

- Personal responsable.
- Informatico municipal.

- Notas de prensa.

- Medios de comunicacion (prensa, radio).
- Redes sociales.

- Enviar invitaciones desde Alcaldia.

Recepcion posterior de propuestas a través de correo electrénico. Podran

Observaciones realizarse actos complementarios de divulgacién previstos con antelacion
para programarse con el asesoramiento de Sevilla Activa SAU.
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ACCIONES DE COMUNICACION TRAS LA APROBACION DEFINITIVA DEL PMVS

PRESENTACION Y PUBLICACION DEL PMVS

Presentacion del Alcalde en rueda de prensa, ante los medios de
comunicacion, de la publicacion del documento aprobado definitivamente

Descripcion del PMVS.

- Difundir a la ciudadania la futura politica de vivienda en la
localidad.

- Dar a conocer los detalles del PMVS una vez se haya publicado

Objetivos en el Boletin Oficial correspondiente.

- Exponer el programa de Actuacion del Plan y fecha de inicio del
Plan de actuaciones y las medidas propuestas por el
Ayuntamiento.

Responsables Alcaldia y Concejal de Urbanismo

Promotores de vivienda y suelo, demandantes potenciales de vivienda y

Audiencia objetivo . )
ciudadania en general.

Fechal/plazo - La presentacién se podra hacer tras la aprobacién definitiva por
Dependencias y el Ayuntamiento.
Condicionantes - Acto municipal de rueda de prensa, en su caso.

La presentacion sera preparada por el equipo designado por el
Ayuntamiento que aportara los medios necesarios.

Recursos y

materiales
- Personal responsable.
- Informatico municipal.
- Nota de prensa.

Canales de P

- Medios de Comunicacion (radio, prensa).

comunicacion . :
- Redes sociales (Ayuntamiento).

Podran realizarse acciones complementarias de divulgacion, nuevos

Observaciones o
dipticos, folletos, carteles.
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- RESULTADO DE EXPOSICION Y PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICOS.

La exposicion publica del PMVS se realizara en el Salén de actos de Ayuntamiento de
Badolatosa.

Se realizara una conferencia en el acto de apertura de la exposicion para fomentar el proceso de
participacion publica, recogiéndose las sugerencias y alegaciones de los ciudadanos, en ese
acto y en los dias de exposicion del PMVS.

Esta exposicion sera informada a los ciudadanos del municipio para que tengan constancia de
ello y puedan asisitir a la misma.

- RESULTADO DE LA REMISION AL ORGANO TERRITORIAL PROVINCIAL DE LA
CONSEJERIA DE COMPETENTE EN MATERIA DE VIVIENDA.

Una vez se apruebe por el Pleno municipal el PMV'S se remitira al Organo territorial provincial de
la Consejeria competente, para su informe.

- PREVISION DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE LA PARTICIPACION CIUDADANA Y
DEL PMVS.

A través del control municipal se prevé el seguimiento y evaluacion de la participacion ciudadana
y del PMVS, tanto desde la fase previa a su aprobacién plenaria, como posterior hasta su
publicacion, y el desarrollo durante la vigencia del Plan.
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